Informacién confidencial contenida: Nombre de persona fisica.

neral de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de |
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Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025

Convenio Modificatorio que celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (Banobras) representado por el Lic. José
Alejandro Diaz Lozano, Gerente ejecutivo de la Oficina de Promocién Aguascalientes- Zacatecas, en lo

sucesivo el Arrendatario y por la otra la Sra.

representada por el C. Alejandro Félix

Cherit, con el caracter de apoderado, en adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario en
= lo sucesivo las Partes, al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Cldusulas.

—_—

N

ANTECEDENTES

Con fecha 5 de enero del afio 2010, las Partes celebraron Contrato Arrendamiento (Contrato) de la
Superficie Rentable de 222.00 m?y 2 Cajones de Estacionamiento que se ubican en Av. de la Constitucion
No. 134, Col. Lomas de la Soledad, en Zacatecas, Zac., Cédigo Postal 98040, éste en lo sucesivo el
Inmueble, al tenor de las Declaraciones y Cldusulas que en dicho Contrato quedaron establecidas con

>Z\wgencia de un afio del 1 de enero de 2010 al 31 de diciembre de 2010, cuya copia simple se agrega a

este instrumento legal como Anexo N°1.

Con fecha 1 de enero de 2011, las “PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacion del Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un afio, del 1 de enero de 2011 al 31 de diciembre de 2011.

Con fecha 01 de enero de 2012, las “PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacién del Contrato de
Arrendamiento, “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2012 al 31 de diciembre de 2012.

Con fecha 02 de enero de 2013, las "PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacién del Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2013 al 31 de diciembre de 2013.

Con fecha 01 de enero de 2014, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2014 al 31 de diciembre de 2014.

Con fecha 31 de diciembre de 2014, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2015 al 31 de diciembre de 2015.

Con fecha 31 de diciembre de 2015, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2016 al 31 de diciembre de 2016.

fecha 31 de diciembre de 2016, las "PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afo del 01 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017.
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Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025

Con fecha 29 de diciembre de 2017, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018.

Con fecha 31 de diciembre de 2018, las “PARTES"” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019.

Con fecha 31 de diciembre de 2019, las “PARTES"” celebraron el Convenio Madificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2020 al 31 de diciembre de 2020.

Con fecha 31 de diciembre de 2020, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021.

Con fecha 31 de diciembre de 2021, las “PARTES” celebraron el Convenio Madificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2022.

Con fecha 31 de diciembre de 2022, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023.

Con fecha 31 de diciembre de 2023, las “PARTES"” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2024 al 31 de diciembre de 2024.

Con fecha 21 de octubre del afio 2024, el Arrendatario gir6 oficio nudmero
OPAGSZAC-201000-327/2024 al Arrendador, cuya copia simple se agrega a este instrumento legal como
Anexo N° 2 para que forme parte integrante del mismo, si estd de acuerdo con la Renovacién del
contrato de Arrendamiento para el ejercicio fiscal 2025 por el mismo importe pagado en el ejercicio
fiscal 2024, a fin de dar cumplimiento a la Ley Federal de Austeridad Republicana y sus Lineamientos y,
consecuentemente, la de suscribir el respectivo “Convenio Modificatorio al “Contrato”.

Con fecha 24 de octubre de 2024, el Arrendador, en respuesta al oficio que se indica en el antecedente
dieciséis anterior, manifestd por escrito que, acepta la renovacién del contrato de arrendamiento con
incremento, asi como para su formalizacion a través del Convenio Modificatorio al Contrato, cuya
copia simple del escrito citado se agrega a este instrumento legal como Anexo N° 3 para que forme
parte integrante del mismo.
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Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025

Con fecha 31 de diciembre de 2024, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio
N° OPZA{L/001/2025 al Contrato de Arrendamiento “contrato” como Anexo N° 4, al tenor de la
declaraciones y clausulas que en dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio
del 01 de enero de 2025 al 31 de diciembre de 2025.

Con fecha 7 de enero de 2025 la Direccién de Recursos Materiales de Banobras recibe la notificacion de
la conclusién de la Justipreciacién 2024-6681, por lo cual, la Gerencia Ejecutiva de Servicios Generales le
notifica a la O.P. Zacatecas que el incremento maximo a pactar para el importe de la renta del afio 2025
es del 5 %.

Con fecha 7 de enero del afio 2025, el Arrendatario giré oficio nimero OPAGSZAC-201000-008/2025 al
Arrendador, cuya copia simple se agrega a este instrumento legal como Anexo N° 5 para que forme
parte integrante del mismo, si estd de acuerdo con la Renovacién del contrato de Arrendamiento para
el ejercicio fiscal 2025 con un incremento en la renta mensual de un maximo de 5% con relacién a la
renta mensual vigente en 2024, a fin de dar cumplimiento a la Ley Federal de Austeridad Republicana y
sus Lineamientos y, consecuentemente, la de suscribir el respectivo “Convenio Modificatorio al
“Contratao”.

Con fecha 7 de enero de 2025, el Arrendador, en respuesta al oficio que se indica en el antecedente
veinte anterior, manifest6 por escrito que, acepta la renovacién del contrato de arrendamiento con un
incremento del 5% con relacién a la renta mensual vigente en 2024, asi como para su formalizacién a
través del Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025 al Contrato, cuya copia simple del escrito
citado se agrega a este instrumento legal como Anexo N° 6 para que forme parte integrante del mismo.

o

/

T.1s

1.2.

DECLARACIONES

DECLARA EL ARRENDATARIO POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

Cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada en la celebracién del
presente instrumento legal, sequn se desprende del Poder para Actos de Administracion que se
contiene en la Escritura nimero 115,446 de fecha 7 de octubre de 2021, pasada ante la fe del Notario
Publico Nimero 110 de la Ciudad de México, Licenciado Javier Ceballos Lujambio, cuyo primer
testimonio quedd en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en la Ciudad de México, el dia
12 de noviembre de 2021, bajo el Folio Mercantil 80,259, facultades que no le han sido limitadas ni
revocadas de forma alguna a la fecha de formalizacién de este Convenio Modificatorio.

Ratifica el inciso a), de las Declaraciones contenidas en el Contrato que se indica en el Antecedente
Uno precedente.
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Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025

Mediante correo de fecha 21 de octubre de 2024 el Gerente Ejecutivo de Servicios Generales, solicita
se considere lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y a la fraccién
IT del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracion
Publica Federal” publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 18 de septiembre de 2020, se debera
mantener el mismo importe mensual del ejercicio 2024 por concepto de pago de arrendamiento para
el ejercicio 2025.

Cuenta con el Dictamen de Justipreciaciéon de Rentas del inmueble emitido por el Instituto de
Administracién y AvalGos de Bienes Nacionales (INDAABIN) Solicitud: 2024-6681, Secuencial: 02-24-
416, Genérico A-08150-E-ZNB de fecha 7 de enero de 2025, ya que en este Convenio Modificatorio el
incremento acordado para el arrendamiento corresponde al 5% con relacién a la renta mensual del
contrato inmediato anterior.

DECLARA EL ARRENDADOR POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

I.1. Cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada en la celebracion del

presente instrumento legal, segtin se desprende del Poder para Actos de Administracién que se
contiene en la Escritura niimero 15,106 de fecha 27 de diciembre de 2021, pasada ante la fe de la
Licenciada Paulina Eugenia Gonzélez Borrego en su caracter de Notaria adscrita en sustitucion de
la Licenciada Yolanda Borrego Elias de Gonzalez Notario Publico Nimero 6 del Estado de Zacatecas,

[/:%f—facultades que no le han sido limitadas ni revocadas de forma alguna a la fecha de formalizacién de

s

este Convenio Modificatorio.

11.2. Ratifica todas y cada una de las Declaraciones contenidas en el “Contrato” que se indican en los

III.

1.1,

IIL.2.

11.3.

Antecedentes.

DECLARAN LAS PARTES QUE:

Reconocen como ciertos los Antecedentes y Declaraciones contenidos en el presente Convenio
Modificatorio y estan conformes en celebrarlo.

Cuentan con la personalidad y facultades suficientes para celebrar el presente Convenio
Modificatorio, tal y como ha quedado acreditado en el Contrato y en este Convenio Modificatorio.

No existe impedimento legal alguno para que el Arrendador continte arrendando el Inmueble al
Arrendatario, como se desprende de la voluntad y consentimiento expresados por las Partes en
términos de los Antecedentes nimeros diecisiete y dieciocho de este Convenio Modificatorio al
Contrato. '
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Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025

Previamente a la suscripcion de este Convenio Modificatorio al Contrato han revisado y obtenido
todas y cada una de las autorizaciones para la celebracién del mismo y cuentan con las facultades y
capacidad legal suficientes para tales efectos, mismas que no les han sido modificadas, restringidas o
revocadas en forma alguna a la fecha de celebracién del presente instrumento. Asimismo, reconocen
mutuamente su personalidad juridica en este Convenio Modificatorio al Contrato y admiten como
propias, en lo que les corresponda, todos y cada uno de los Antecedentes y Declaraciones anteriores,
por lo que estan de acuerdo en obligarse en los términos y condiciones que se estipulan en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO MODIFICATORIO: Conforme a lo previsto por los articulos 63,

fraccion 11 de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria; y 50 de la Ley General de
Bienes Nacionales; el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y a la fraccién II del
numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracién Publica
Federal; el numeral 182 del “ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de
Recursos Materiales y Servicios Generales”; y las documentales que se citan en los Antecedentes
dieciocho y diecinueve precedentes, las Partes convienen en modificar las Clausulas “OCTAVA.-
IMPORTE DE LA RENTA" vy “DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO" del Contrato, para que
durante la vigencia de este Convenio Modificatorio se lean de la siguiente manera:

OCTAVA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el Dictamen de Justipreciacién de Rentas,
que se indica en la Declaracién 1.4 anterior, emitido por el INDAABIN, y conforme
a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicanay ala
fraccion II del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad

O\/- Republicana de la Administracién Publica Federal” publicado en el Diario Oficial

de la Federacién el 18 de septiembre de 2020, el Arrendatario conviene pagar al
Arrendador un Costo por Metro Cuadrado de Superficie Rentable de $82.87
(Ochenta y dos pesos 87/100 M.N.) y un Importe de Renta Mensual por la
cantidad de $18,397.14 (Dieciocho mil trescientos noventa y siete pesos 14/100
M.N.) mas IVA menos retencion a partir del dia 8 de enero de 2025 y hasta el 31
de diciembre de 2025. De tal forma que, para cubrir el importe de la renta del
mes de enero de 2025, del dia 1 al 7 de enero se tomara el importe de renta
establecido en el Convenio Modificatorio N° OPZAC/001/2025 y para el resto del
mes de enero el monto establecido en la presente clausula”.

Las Partes convienen que en ningun caso el periodo para revisar y, en su caso,
incrementar el Importe de la Renta podra ser inferior a un afio.
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SEGUNDA.-

e
P

TERCERA.-

CUARTA.-

QUINTA.-

Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025

DECIMA

PRIMERA. - VIGENCIA DEL CONTRATO: Se ratifica la vigencia del convenio establecida en
el Convenio Modificatorio N°® OPZAC/001/2025 del 1 de enero de 2025 al 31 de
diciembre de 2025.

El Arrendatario podrd darlo por terminado de manera anticipada, con la
Unica responsabilidad de notificarlo al Arrendador por escrito con 30 (treinta)
dias naturales de anticipacion.

En el caso de que al término de la vigencia del Contrato las Partes convengan
la continuidad de la ocupacién del Inmueble, éstas se sujetaran al importe de
la renta que se determine conforme a los mecanismos previstos en el
"ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales”, asi como en las demas disposiciones que le
resulten aplicables.

"LAS PARTES" acuerdan que salvo lo que se modifica en las cldusulas que
anteceden, los términos y condiciones contenidos en "EL CONTRATO"
subsisten en los términos plasmados en el mismo.

NO NOVACION: Las Partes reconocen y aceptan que, independientemente de las
actualizaciones contenidas en este Convenio Modificatorio, las cladusulas establecidas en el
Contrato subsistiran con todo su valor y fuerza legal. Las Partes manifiestan que este
instrumento no implica novacién del Contrato, ya que no es su intencién novarlo sino
modificarlo en los términos aqui pactados.

DENOMINACION DE LAS CLAUSULAS: Las Partes estan de acuerdo en que las
denominaciones utilizadas en las cldusulas del presente instrumento son Unicamente para
efectos de referencia, por lo que no limitan de manera alguna el contenido y alcance de las
mismas, debiendo en todos los casos estar a lo pactado por las Partes en dichas clausulas.

DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las Partes convienen que todo lo no expresamente
previsto en el presente Convenio Modificatorio al Contrato se regira por las disposiciones
contenidas en el Contrato, la Ley General de Bienes Nacionales, el Cédigo Civil Federal, el
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles y en las demas disposiciones juridicas aplicables.

JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacién y cumplimiento del presente
Convenio Modificatorio al Contrato, las Partes se someten a la jurisdiccién y competencia
de los Tribunales Federales de la Ciudad de Zacatecas, Zacatecas, renunciando al fuero que
pudiera corresponderles por razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.
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Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025

Leido que fue por las Partes el presente Convenio Modificatorio al Contrato y debidamente enteradas de
su contenido y alcance legal, lo firman en tres ejemplares en la Ciudad de Zacatecas, Zacatecas, el dia 8 de
enero del afio 2025.

Arrendador El Arrendatario

Raeny

C. Alejandro Félix-Cherit Lic. José Alejandro Diaz Lozano

En representacién de_ Gerente Ejecutivo de la Oficina de Promocion

Aguascalientes-Zacatecas

e

e Estas firmas correspohden al Convenio Maodificatorio al Contrato de Arrendamiento (Contrato) que
celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucion de Banca de Desarrollo (Banobras) representado por el Lic. José Alejandro Diaz Lozano, Gerente
Ejecutivo de la Oficina de Promocién Aguascalientes-Zacatecas, en lo sucesivo el Arrendatario y por la otra

la _representada por el C. Alejandro Félix Cherit con el caracter de apoderado en

adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario en lo sucesivo las Partes, el dia 8 de enero del

ano 2025.

Informacién confidencial contenida: Nombre de persona fisica.

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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Convenio Modificatorio N° OPZAC/002/2025

Anexo"A"

Forman parte integrante del presente Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento los SEIS
Anexos que en el mismo se indican y que celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios ;
Publicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (Banobras) representado por el (%
Lic. José Alejandro Diaz Lozano, Gerente Ejecutivo de la Oficina de Promocion Aguascalientes-Zacatecas,
en lo sucesivo el Arrendatario y por la otra Ia_ representada por el C. Alejandro
Félix Cherit con el caracter de apoderado en adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario

en lo sucesivo las Partes, el dia 8 de enero del afio 2025.
C:)r'_‘\x_

g

Informacion confidencial contenida: Nombre de persona fisica.

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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Contrato de arrendamiento que celebran, por una parte la [ ENEGEGTGTNGINGEGEGEGEGEGEGEGEG - ovicn
en lo sucesivo se le designara como “EL ARRENDADOR’, y por la otra, EL. BANCO NACIONAL DE
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, S.N.C. INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO,
representado por el DR. FRANCISCO GAMBOA DOMINGUEZ, quien ocupa el carge de Delegado
Estatal en Zacatecas, al que en lo sucesivo se le designara como “EL ARRENDATARIO”, al tenor de las
siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES
- Declara “EL ARRENDADOR":

a) Que es propietaria del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento, ubicado en |a Av. de
la Constitucién No. 134, Col. Lomas de la Soledad, en Zacatecas, Zac. Codigo Postal 98040, segin
se acredita con el testimonio de la Escritura Plblica ndmero 13294, pasada ante la fe del Notario
Publico nimero 3 de la Ciudad de Zacatecas, Zac., Lic. José Abraham Torres, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de la Ciudad de Zacatecas, Zac., bajo el registro
ndmero 157, folio del 69, Seccién 1, Serie A Escrituras Publicas, de fecha 17 de marzo de 1983,

b) Que no existe impedimento legal alguno, para arrendar el inmueble objeto del presente contrato ni
para ocuparlo.

¢) Que tiene el registro federal de contribuyentes nimero _ que el nimero de cuenta

de la boleta predial es _

d) Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo 0 comision en ¢l
servicio publico, ni se encuentra inhabilitado para el servicio publico.

Il.- Declara “EL ARRENDATARIO”

a) Que su representada es una Sociedad Nacional de Crédito, debidamente constituida y que opera
conforme a las disposiciones de su propia Ley Organica, Reglamento y otros ordenamientos legales
conexos, que forma parte de la Administracion Publica Federal conforme a lo dispuesto por los
articulos 26 y 46 de la Ley Organica Administracion Publica Federal y 1° de la Ley Federal de
Entidades Paraestatales.

Que su representado se encuentra capacitado para celebrar el presente contrato en los términos de
ia Ley de Presupuesto, Contabilidad y Gasto Publico Federal y de su Reglamento, de la Ley
General de Bienes Nacionales y demas disposiciones juridicas aplicables.

Que cuenta con las facultades necesarias para celebrar el presente contrato segun acredita su
personalidad con copia de la escritura piblica numero 24871 del 19 de junio del aho 2009,
otorgada ante la fe de! Lic. Efrain Martin Virués y Lazos, Notario Publico No. 214 de la Ciudad de
México, Distrito Federal, e inscrita en el Registro Publico de Comercio del mismo lugar, bajo el folio
mercantil No.80259 de fecha 24 de agosto de 2009, mismas que no le han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna a esta fecha.

d) Que para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, cuenta con disponibilidad de
recursos en la partida presupuestal del Programa Financiero para el ejercicio fiscal 2010,
debidamente autorizado por la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico.

y
P~

e) Que cuenta con el dictamen de justipreciacion de rentas del inmueble objeto del presente contrato,
emitido por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales con el namero,
secuencial 03 02 1353, No. Genérico A 8150 C MTY de fecha 26 de octubre de 2009,

1
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lil.- Declaran las partes:

Que es su voluntad celebrar el presente contrato, para lo cual convienen en sujetarse a las siguientes
clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION: “EL ARRENDADOR?” conviene en arrendar a “EL ARRENDATARIO” el
inmueble ubicado en la Av. de la Constitucion No. 134, Colonia Lomas de la Soledad, en la Ciudad de
Zacatecas, con una superficie rentable de 222.00 metros cuadrados.

SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE.- “EL ARRENDADOR” se obliga a entregar a “EL
ARRENDATARIQ” el inmuebie en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de
servir para el uso convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de entrega recepcion que
debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como anexo 1 para formar parte
integrante del mismo.

TERCERA.- USO DEL INMUEBLE: Las partes convienen en que el inmueble arrendado, se usara
para oficinas de la Delegacion Estatal Zacatecas del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos,
S.N.C.

“EL ARRENDADOR” se obliga a no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso del inmueble
arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes ¢ indispensables.

“EL ARRENDADOR” autoriza a “EL ARRENDATARIO” para permitir a terceros el uso parcial del
inmueble, a titulo gratuito u oneroso, sin que “EL ARRENDADOR” tenga derecho al pago de
contraprestacién alguna por este concepto.

CUARTA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE: “EL ARRENDADOR” hard las reparaciones
necesarias para conservar el inmueble en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y
conviene gue cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en
un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito de “EL ARRENDATARIO”, este
quedara autorizada para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

“E[L ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL ARRENDATARIO”
por los defectos o vicios ocultos del inmueble.

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: “EL ARRENDADOR” expresa su
conformidad para que “EL ARRENDATARICO” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones
para equipos especiales en el inmueble arrendado, que se incluyen en la relacién que debidamente
firmada por las partes se agrega al presente contrato como anexo 2, que formara parte integrante del
mismo, Para la realizacion de cualquier otra obra, “EL. ARRENDATARIO” se compromete a solicitar
previamente por escrito la aprobacion de “EL ARRENDADOR”.

“EL. ARRENDATARIQ” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
realice con sus propios recursos, y podré retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusion del
arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL ARRENDADOR”.

SEXTA.- AUTORIZACIONES EXPRESAS.- “‘EL ARRENDADOR” autoriza expresamente a “EL
ARRENDATARIQO” a colocar los anuncios exteriores y/o interiores que estime necesarios para el
funcionamiento del inmueble, siempre que éstos anuncios no afecten el buen estado de la
construccion. Los permisos y licencias para la colocacion de los anuncios exteriores seran por cuenta
de “EL ARRENDATARIO".

Informacién confidencial contenida: Ribrica de persona fisica.
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SEPTIMA.- SINIESTROS: “EL ARRENDATARIO" no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al inmueble arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que
provengan de caso foriuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y
2483, fraccion Vi y demas relativos del Cédigo Civil para el Distrito Federal, en Materia Comun y para
toda la Reptblica en Materia Federal.

Para el casc de siniestros no imputables a “EL ARRENDATARIO”, “EL ARRENDADOR?” lo autoriza
para llevar a cabo las reparaciones que resulien necesarias, cuyo costo serd deducido del importe de
las rentas, siempre que a juicio de “EL ARRENDATARIQO” asi convenga a sus intereses. Las partes
convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el
inmuebile, el contrato quedara rescindido automaticamente.

OCTAVA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el dictamen de justipreciacién de rentas emitido
por de Instituto de Administracién y Avalios de Bienes Nacionales, “EL ARRENDATARIO” conviene
en pagar a “EL ARRENDADOR?”, por concepto de renta mensual la cantidad de $ 10,450.00 (DIEZ
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), mas IVA.

Las partes convienen gue en ningan caso el periodo para revisar y, en su caso, incrementar el importe
de la renta podrd ser inferior a un afio.

NOVENA.- FORMA DE PAGO: La renta se pagard en mensualidades vencidas, en las oficinas de
BANOBRAS S.N.C. Delegacién Estatal Zacatecas, sita en la Av. de la Constitucion, numero 134,
Colonia Lomas de la Soledad, Zacatecas, Zac. conforme al siguiente procedimiento: a la presentacion
por parte de “EL ARRENDADOR” del recibo de arrendamiento que redna los requisitos fiscales, “EL
ARRENDATARIO” cubrira por medio de transferencia interbancaria a su cuenta bancaria el importe de
la renta, o bien por medio de 1a expedicion de cheque.

El pago de la renta se debera efectuar en un plazo no mayor de veinte dias naturales contados a partir
de la fecha de vencimiento de la mensualidad respectiva.

DECIMA.-PAGO DE SERVICIOS.- “EL ARRENDATARIO” contratard y pagard por su cuenta los
servicios de energia eléctrica y teléfono correspondientes al inmueble arrendado y se encargara de su
limpieza y mantenimiento por el uso normal, asimismo, por la naturaleza de ocupacion del inmueble,
gue es en condominio horizontal y si las instaiaciones lo permiten, podra en su caso contratar y pagar
el servicio de agua que le corresponda,

DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato sera de 12
meses, la cual empezaréa a correr a parir del dia 1 de enero y hasta el dia 31 de diciembre det 2010.

En el caso de que al término de la vigencia del contrato, ambas partes convengan la continuidad en la
ocupacion del inmueble objeto del mismo, éstas se sujetaran al importe de la renta que se determine
conforme a los mecanismos previstos en el Acuerdo que tiene por objeto fijar los montos maximos de
rentas que las Dependencias, la Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas
de la Presidencia de la Republica y las entidades de la Administracion Puablica Federal podran pactar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el viernes 29 de diciembre de 2006.

DECIMA SEGUNDA.- SUBSISTENCIA DEL. CONTRATO: Las partes convienen en que el presente
contrato de arrendamiento subsistira aun en el caso de que “EL ARRENDATARIO” cambie su
denominacién o de que las unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien de adscripcion.

DECIMA TERCERA.- TERMINACION ANTICIPADA.- Ambas partes convienen que en cualquier
momento “EL ARRENDATARIO” podra dar por terminada de manera anticipada la vigencia del
presente contrato con ia unica responsabilidad de notificar a “EL ARRENDADOR” por escrito, con una
anticipacion de sesenta dias naturales.
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DECIMA CUARTA.- RESCISION DEL CONTRATO: E! incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente contrato, dara lugar a su rescisién, sin responsabilidad para
la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que se realice por escrito con
treinta dias de anticipacion.

DECIMA QUINTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION ANTICIPADA O RESCISION: A la
terminacion anticipada o rescisién de este contraio, “EL ARRENDATARIO” cubrira unicamente el
importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

DECIMA SEXTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: “EL ARRENDATARIO” se obliga a devolver el
inmueble a “EL. ARRENDADOR?” con el deterioro natural causado por el uso.

DECIMA SEPTIMA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las partes convienen que todo fo
no previsto en e} presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionales, del Cddigo Civil para el Distrito Federal, en Materia Comun y para toda la Repuiblica, en
Materia Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Las partes contratantes se sujetan desde
este momento a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales de la ciudad de Zacatecas,
Zac., renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razén de su domicilio actual o futuro o por
cualquier otra causa.

Para los efectos legales del presente contrato las partes senalan como su domicilio:

“EL ARRENDATARIO", el ubicado en Av. de la Constitucién No. 134, Colonia Lomas de la Soledad en
la Ciudad de Zacatecas, Zac., C.P. 98040.

El presente contrato de arrendamiento se firma en cuatro ejemplares, uno de los cuales se remitira al

Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, en la ciudad de Zacatecas, Zac., a cinco
de enero de dos mil diez,

POR EL ARRENDADOR

POR EL ARRENDATARIO




Zacatecas, Zac. a 5 de enero de 2010.
Anexo 1

En la Ciudad de Zacatecas, Zac., siendo las nueve horas del dia cinco de enero del ano dos mil diez,
reunidos en e inmueble ubicado en la Av. de la Constitucion No. 134, en la colonia Lomas de la
Soledad, Cédigo Postal 98040, que en adelante se denominarg como el “INMUEBLE”, por una parte la
que en adelante se le denominara como el “ARRENDADOR?,
propietario del “INMUEBLE”, y por la otra parte, el Banco Nacicnal de Obras y Servicios Publicos, S.
N. C., representado por el DR. FRANCISCO GAMBOA DOMINGUEZ, DELEGADO ESTATAL, que en
adelante se le denominara como el “ARRENDATARIQ”, elaboran la presente acta circunstanciada
para hacer constar la entrega-recepcion del “INMUEBLE”, al tenor de los siguientes antecedentes,
declaraciones y clausulas: '

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 9 de enero de dos mil nueve, las partes renovaron el contrato de arrendamiento,
respecto al “INMUEBLE”, pactando entre otras cosas, una vigencia del 1 de enero hasta el 31 de
diciembre de dos mil nueve.

2.- El INMUEBLE” que se da en arrendamiento, cuenta con las siguientes caracteristicas: Superficie
de 222.00 M2 de area rentable, que incluye dos espacios para estacionamiento vy las siguientes
instalaciones: superficie Util de 222 mts., en dos niveles, area libre de oficina, tres sanitarios, cuatro
oficinas, con estructura de losas de concreto armado, cimentacién en mamposteria de piedra,
acabados de muros interiores y plafones de yeso, dos columnas de cantera en sala principal,
ventanearia y puertas de herreria de aluminio, asi como, instalacion eléctrica y de telefonia. --v--vmrmmm-

Asi como del inventario que consiste en: TRES CLOSET DE CAOBA EMPOTRADOS DEBAJO DE LA
VENTANA HACIA LA CALLE, TRES CLOSET DE CAOBA CON OCHO PUERTAS Y CUATRO
CAJONES EN SU INTERIOR, UN CLOSET DE CAOBA DEBAJO DE LA ESCALERA, DOS
LAMPARAS DE PARED EN EL PASILLO, UNA TARJA, LO ANTERIORMENTE DETALLADO SE
UBICA EN LA PLANTA BAJA, PLANTA ALTA, UN CUADRO DE CAOBA CON ESPEJO ROTO EN EL
VESTIDOR, UN CLOSET DE CAOBA EMPOTRADO DEBAJO DE LA VENTANA HACIA LA CALLE,
UN CLOSET EN VESTIDOS, UNA LAMPARA DE PARED EN HABITACION PRINCIPAL, DOS
LAMPARAS DE PARED EN DESCASO DE ESCALERA; PATIO DE SERVICIO, UN BOILER Y
TANQUE ESTACIONARIO DE 300 KG. EN LA AZOTEA.

DECLARACION

1.- Las partes reconocen reciprocamente, las facultades con la que actdan en la celebracion del
presente acto y estan de acuerdo en su elaboracién; derivado de lo anterior, las partes hacen constar
la siguiente:

CLAUSULA

UNICA.- Una vez recorrido por ias partes el “INMUEBLE”, verificando la existencia y condiciones tanto
de las instalaciones como del inventario descrito, el “ARRENDADOR?” entrega y el “ARRENDATARIO”
recibe el citado inmueble, asi como las instalaciones y el inventario descrito, en las condiciones
adecuadas para su inmediata utilizacién y en un estado dptimo de servir, para el uso convenido.
Asimismo se recibe un juego de llaves de la puerta de entrada principal y de la puerta de acceso a las
/‘\é instalaciones,
L—
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Previa lectura de la presente, sabedoras las partes del valor de su contenido y fuerza Iggal, no
habiendo mas que hacer constar, se da por concluida la presente acta, a las once horas del mismo dia
de su inicio, firmandola los que en ella intervinieron para constancia.

ENTREGA POR EL ARRENDADOR

FIRMAS CORRESPONDIENTES AL ANEXO 1 DE-EL CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO DE LAS
OFICINAS DE LA DELEGACION ESTATAL ZACATECAS DEL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS, S. N. C. DE FECHA 5 DE ENERO DE 2010.

Informacion confidencial contenida: Nombre y firma de persona fisica.
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Zacatecas, Zac. a 5 de enero de 2010.

Anexo 2

De conformidad con la clausula quinta del contrato de arrendamiento de fecha cinco de enero de dos
mil diez, del inmueble ubicado en Av. Constitucién No. 134, Col. Lomas de la Soledad, en la Ciudad de
Zacatecas, Zac., en el cual se encuentran establecidas las oficinas de la Delegacion Estatal Zacatecas
del Banco Nacional de Obras y Servicios Pablicos, S. N. C., se hace constar que con el objeto de que
el inmueble arrendado esté en éptimas condiciones, para servir como oficinas, el “ARRENDATARIO”,
realizé por su cuenta las siguientes obras de mantenimiento, mejoras, adaptaciones, e instalaciones
especiales;

1.- Pintura completa del edificio.

2.- Instalacion de la energia tritasica,

3.- Instalacién de redes de energia eléctrica y de cableado estructural para el equipo de computo.
4.- Pulido de pisos.

5.- Instalacion de un sistema de alarma para la proteccion del inmueble.

6.- Obtencidn de juegos de llaves para las puertas interiores del inmueble.

7. Ampliacion de sala de juntas y almacén de papeleria y de mobiliario.

8. Instalacién cancel de aluminio y vidrio, aislante de viento en el acceso principal.

El “ARRENDATARIO” como propietario de las mejoras e instalaciones de equipos espegciales, podra
retirarlas en cualquier momento durante ¢ a la conclusion del contrato de arrendamiento, sin que se
requiera consentimiento expreso del “ARRENDADOR”.

POR EL. ARRENDADOR

APOR EL ARRENDATARIO

DR. FRAN scd\,, OA DOMINGUEZ
DELEGADO ESTATA

K

\

FIRMAS CORRESPONDIENTES AL ANEXO 2 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LAS
OFICINAS DE LA DELEGACION ESTATAL ZACATECAS DEL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS, S. N. C. DE FECHA 5 DE ENERO DE 2010.
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Unidad de Financlaraiento y

Asistencia Técnics a Goblernos

Oficina de Promocion Aguascalientes-Zacatacas
‘Zacatecas, Zac,, a 21 octubre de 2024

) OPAGSZAC-201000-327/2024

. Alziandro Félix Cherit.

&n representacién de || NG
Propietaria y Arrendador de las Oficinas del

8znco Naciona! de Obras y Servicios Publicos, 5.N,C.
&n Zacatecas., '

For medio del presente, me dirijo a usted para soficitarle la Renovacién del Contrato de Arrendamiento del inmuebla que
ocupan las oficinas del Banco Nacional de Obras y Servicios Ptiblicos, S.N.C,, ubicadas en Avenida de la Constitucidn No. 134,
Colonia: Lomas de la Soledad, C.P. 98040, en Zacatecas y de acuerde a lo dispuesto en el artlculo 10 de la Ley Federal de
Austeridad Republicana y a la fraccién 1l del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la
Adrministracién Publica Federal” publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 18 de septiembre de 2020, cue ey su parte
conducente disponen:

L4

“Los gastos operativos que integran los capitulos de materiales y suministros y servicios generales, de acuerdo con el
Clasificador por Objeto del Gasto para la Administracién Publica Federal, se limitardn a los minimos indisgenscebles,
sin afectar los metos institucionales. En el caso de las partidas especificas refacionadas con los conceptos de telefonia,
telefonia celular, servicios de comunicacidn e internet, fotocoplado, combustibles, arrendamientos, energia eléctrica,
vidticos, alimentacién, remodelacion de oficinas, papeleria y Utiles de oficina, consumibles del equipo de cémputo,
pastjes, congresos, convenciones, exposiciones y seminarios, los montos erogados no podrdn exceder los montas
ejercidos en el presupuesto Inmediato enterior, .., lo anterior con excepcién de las autorizaciones presupuestarias
que otorgue la Secretarfa de Hacienda, por conducto de lo Subsecretaria de Egresos”

Por
2025 por el mismo importe que el ejercicio fiscal 2024, a fin de dar cumplimiento a la Ley Federal de Austeridad Republicana

i anterior, solicito atentamente confirmar si estd de acuerdo con Ja Renovacién del Contrato.de Arrendamiento para el
v sut Lineamientos,

Sin otroparticular, le envio un cordial salude,

“

menltanTnte, S8 : -
o% \ | | Fedi 22 /00 J24
faz Ldzano.

losé Alejandro
Gerente Ejecutivo de la Oficina de Promocidn Aguascalientes-Zacatecas

aln fmth

C.e.p.  Lit. Solio Alejandro Rosas Bolafios, Director de Financiamiento Norte-Occidente.

| 2024

" Felipe Cayvills
4 PULRTO

Ao e g Consutucion No, 134, Lomas de |a Soledad, Zacatecas, Zac,, 98040 Tel: 492 922 1369, 492 922 6105, 4929223164 wiww.goh.mx/Banabras
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Zacatecas, Zac. a 24 de octubre de 2024.

Lic. José Alejandro Diaz L.ozano.

Gerente Ejecutivo

Oficina de Promocion Aguascalientes-Zacatecas
Presente.

Atendiendo a su solicitud de Aceptacion de Renovacion del Contrato de Arrendamiento
para el ejercicio 2025, del inmueble ubicado en Av. de la Constitucion No. 134, Col.
Lomas de la Soledad, en Zacatecas, Zac., informar que estoy de acuerdo en la
renovacion del contrato para el ejercicio fiscal 2025, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley
Federal de Austeridad Republicana y a la fraccién Il del numeral 7 de los “Lineamientos
en materia de Austeridad Republicana de la Administracién Publica Federal publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 18 de septiembre de 2020.

Por medio de la presente y en atencion a su oficio OPAGSZAC-201000-327/2024, de
fecha 21 de octubre del afio en curso, por este conducto me permito expresar mi
consentimiento para continuar arrendando a la Institucion el inmueble que ocupa dicha
representacion estatal.

Sin embargo, para el caso de que la Institucion desee continuar arrendando el inmueble
durante el ejercicio 2025, no sera posible sostener el costo actual de $17,520.24
(Diecisiete mil quinientos veinte pesos 24/100 M.N.) antes de impuestos, por lo que
solicito un incremento de al menos en un 10% (Diez por ciento) mensual.

Reciba un cordial saludo.

C. Alejandro Félix Cherit
En representacion de
Propietaria y Arrendador de las Oficinas del
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C.
en Zacatecas.

BANMYBRAS

BANCO NACIONAL DE OBRAS v SERVICIOS PuBL) ICOS5 S.N.C

| o A
- ZUUCT ZDZDO

OFICINA PROMOCION AGS.-ZAC.
HORA:




ombre de persona fisica.
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|

uarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

‘Hacienda | BANG{BRAS

Secretaria de Hacienda y Crédite Publico

Convenio Modificatorio N° OPZAC/001/2025

Convenio Modificatorio que celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (Banobras) representado por el Lic. José
Alejandro Diaz Lozano, Gerente ejecutivo de la Oficina de Promocién Aguascalientes- Zacatecas, en lo

sucesivo el Arrendatario y por la otra la

representada por el C. Alejandro Félix

Cherit, con el caracter de apoderado, en adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario en
lo sucesivo las Partes, al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas.

—_

™

!
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Av. De la Constitucion 134, Lomas de la Soledad, Zacatecas, Zac., 98040.
Tel: (492) 922 61 05, 92231 64y 922 1369 www.gob.mx/banobras

ANTECEDENTES

Con fecha 5 de enero del afio 2010, las Partes celebraron Contrato Arrendamiento (Contrato) de la
Superficie Rentable de 222.00 m?y 2 Cajones de Estacionamiento que se ubican en Av. de la Constitucién
No. 134, Col. Lomas de la Soledad, en Zacatecas, Zac., Cédigo Postal 98040, éste en lo sucesivo el
Inmueble, al tenor de las Declaraciones y Clausulas que en dicho Contrato quedaron establecidas con
vigencia de un afio del 1 de enero de 2010 al 31 de diciembre de 2010, cuya copia simple se agrega a
este instrumento legal como Anexo N°1.

Con fecha 1 de enero de 2011, las “PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacién del Contrato de |
Arrendamiento “contrate”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un afio, del 1 de enero de 2011 al 31 de diciembre de 2011.

Con fecha 01 de enero de 2012, las “PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacién del Contrato de
Arrendamiento “contrate”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un aiio del 01 de enero de 2012 al 31 de diciembre de 2012.

Con fecha 02 de enero de 2013, las “PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacion del Contrato de
Arrendamiento “contrate”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2013 al 31 de diciembre de 2013.

Con fecha 01 de enero de 2014, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrate”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2014 al 31 de diciembre de 2014.

Con fecha 31 de diciembre de 2014, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2015 al 31 de diciembre de 2015.

Con fecha 31 de diciembre de 2015, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2016 al 31 de diciembre de 2016.

fecha 31 de diciembre de 2016, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017.
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Con fecha 29 de diciembre de 2017, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018.

Con fecha 31 de diciembre de 2018, las “PARTES"” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019.

Con fecha 31 de diciembre de 2019, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2020 al 31 de diciembre de 2020.

Con fecha 31 de diciembre de 2020, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021.

Con fecha 31 de diciembre de 2021, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2022.

Con fecha 31 de diciembre de 2022, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y clausulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023.

. Con fecha 31 de diciembre de 2023, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de

Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio quedaron
establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2024 al 31 de diciembre de 2024.

Con fecha 21 de octubre del afio 2024, el Arrendatario gqir6 oficio numero
OPAGSZAC-201000-327/2024 al Arrendador, cuya copia simple se agrega a este instrumento legal como
Anexo N° 2 para que forme parte integrante del mismo, si estd de acuerdo con la Renovacién del
contrato de Arrendamiento para el ejercicio fiscal 2025 por el mismo importe pagado en el ejercicio
fiscal 2024, a fin de dar cumplimiento a la Ley Federal de Austeridad Republicana y sus Lineamientos y,
consecuentemente, la de suscribir el respectivo “Convenio Modificatorio al “Contrato”.

Con fecha 24 de octubre de 2024, el Arrendador, en respuesta al oficio que se indica en el antecedente
dieciséis anterior, manifesté por escrito que, acepta la renovacién del contrato de arrendamiento con
incremento, asi como para su formalizacién a través del Convenio Modificatorio al Contrato, cuya
copia simple del escrito citado se agrega a este instrumento legal como Anexo N° 3 para que forme
parte integrante del mismo.

Una vez que el arrendador solicitd incremento en el monto del arrendamiento en su escrito de fecha 24
de octubre de 2024, y una vez que se informé de esta situacion a la Gerencia Ejecutiva de Servicios

Generales, esta procedié a generar la solicitud de justipreciacion 2024-6681 de fecha 31 de octubre de
2024.
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A la fecha de la firma del presente convenio no se ha recibido respuesta de la conclusién de la
Justipreciacion 2024-6681 por parte del INDAABIN, por lo que se procede a realizar un convenio que
asegure la continuidad de la vigencia de la Oficina de Promocidn para el afio 2025, quedando en espera
del resultado de la Justipreciacién para ver la procedencia del incremento del importe de la renta
solicitado.

DECLARACIONES
DECLARA EL ARRENDATARIO POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

Cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada en la celebracién del
presente instrumento legal, segin se desprende del Poder para Actos de Administracién que se
contiene en la Escritura nimero 115,446 de fecha 7 de octubre de 2021, pasada ante la fe del Notario
Publico Nimero 110 de la Ciudad de México, Licenciado Javier Ceballos Lujambio, cuyo primer
testimonio quedo en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio en la Ciudad de México, el dia
12 de noviembre de 2021, bajo el Folio Mercantil 80,259, facultades que no le han sido limitadas ni
revocadas de forma alguna a la fecha de formalizacién de este Convenio Modificatorio.

Ratifica el inciso a), de las Declaraciones contenidas en el Contrato que se indica en el Antecedente
Uno precedente.

Mediante correo de fecha 21 de octubre de 2024 el Gerente Ejecutivo de Servicios Generales, solicita
se considere lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y a la fraccién
II del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracion
Publica Federal” publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 18 de septiembre de 2020, se debera
mantener el mismo importe mensual del ejercicio 2024 por concepto de pago de arrendamiento para
el ejercicio 2025.

Cuenta con el Dictamen de Justipreciacién de Rentas del inmueble emitido por el Instituto de
Administracién y Avaltos de Bienes Nacionales (INDAABIN) con el Niimero GENERICO DEL INDAABIN:
EA-08150-D-ZNB-F, SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11513, DE FECHA 31 DE OCTUBRE DE 2023, y gener6
la solicitud de justipreciacién 2024-6681 de fecha 31 de octubre de 2024 la cual se estd en espera de
que la concluya el INDAABIN.

DECLARA EL ARRENDADOR POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

IL.1. Cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada en la celebracién del

presente instrumento legal, seglin se desprende del Poder para Actos de Administracién que se
contiene en la Escritura nimero 15,106 de fecha 27 de diciembre de 2021, pasada ante la fe de la
Licenciada Paulina Eugenia Gonzélez Borrego en su cardcter de Notaria adscrita en sustitucién de
la Licenciada Yolanda Borrego Elias de Gonzélez Notario Plblico Nimero 6 del Estado de Zacatecas,
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facultades que no le han sido limitadas ni revocadas de forma alguna a la fecha de formalizacion de
este Convenio Modificatorio.

I1.2. Ratifica todas y cada una de las Declaraciones contenidas en el “Contrato” que se indican en los
Antecedentes.

III. DECLARAN LAS PARTES QUE:

IIL1. Reconocen como ciertos los Antecedentes y Declaraciones contenidos en el presente Convenio
Modificatorio y estan conformes en celebrarlo.

II.2. Cuentan con la personalidad y facultades suficientes para celebrar el presente Convenio
Modificatorio, tal y como ha quedado acreditado en el Contrato y en este Convenio Modificatorio.

lIL.3. No existe impedimento legal alguno para que el Arrendador continte arrendando el Inmueble al
Arrendatario, como se desprende de la voluntad y consentimiento expresados por las Partes en
términos de los Antecedentes nimeros diecisiete y dieciocho de este Convenio Modificatorio al
Contrato.

IL4. Previamente a la suscripcion de este Convenio Modificatorio al Contrato han revisado y obtenido
todas y cada una de las autorizaciones para la celebracién del mismo y cuentan con las facultades y

k capacidad legal suficientes para tales efectos, mismas que no les han sido modificadas, restringidas o

revocadas en forma alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento. Asimismo, reconocen

—  mutuamente su personalidad juridica en este Convenio Modificatorio al Contrato y admiten como

propias, en lo que les corresponda, todos y cada uno de los Antecedentes y Declaraciones anteriores,
por lo que estan de acuerdo en obligarse en los términos y condiciones que se estipulan en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.-  OBJETO DEL CONVENIO MODIFICATORIO: Conforme a lo previsto por los articulos 63,
fraccion II de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria; y 50 de la Ley General de
Bienes Nacionales; el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y a la fraccién II del
numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracion Publica
Federal; el numeral 182 del “ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de
Recursos Materiales y Servicios Generales”; y las documentales que se citan en los Antecedentes
dieciocho y diecinueve precedentes, las Partes convienen en modificar las Cldusulas “OCTAVA.-
IMPORTE DE LA RENTA” y “DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO" del Contrato, para que
durante la vigencia de este Convenio Modificatorio se lean de la siguiente manera:

OCTAVA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el Dictamen de Justipreciaciéon de Rentas,
que se indica en la Declaracién 1.4 anterior, emitido por el INDAABIN, y conforme
a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y a la
fraccion II del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad
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Republicana de la Administracién Publica Federal” publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 18 de septiembre de 2020, el Arrendatario conviene
continuar pagando al Arrendador un Costo por Metro Cuadrado de Superficie
Rentable de $78.92 (Setenta y ocho pesos 92/100 M.N.) y un Importe de Renta
Mensual por la cantidad de $17,520.24 (Diecisiete mil quinientos veinte pesos
24/100 M.N.) mas IVA menos retencidn.

Las partes convienen que habrd una revisiéon del monto, en atencién a la solicitud
del arrendador de un incremento en el monto de la renta, una vez que haya sido
concluido el Dictamen de Justipreciacion 2024-6681 y entregado a Banobras por
parte del INDAABIN.

DECIMA
PRIMERA. -  VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente instrumento serd a partir
del dia 1 de enero de 2025 y hasta el dia 31 de diciembre de 2025.

El Arrendatario podré darlo por terminado de manera anticipada, con la
Unica responsabilidad de notificarlo al Arrendador por escrito con 30 (treinta)
dias naturales de anticipacién.

En el caso de que al término de la vigencia del Contrato las Partes convengan
la continuidad de la ocupacién del Inmueble, éstas se sujetaran al importe de
la renta que se determine conforme a los mecanismos previstos en el
“ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales”, asi como en las demas disposiciones que le
resulten aplicables.

NO NOVACION: Las Partes reconocen y aceptan que, independientemente de las
actualizaciones contenidas en este Convenio Modificatorio, las cldusulas establecidas en el
Contrato subsistiran con todo su valor y fuerza legal. Las Partes manifiestan que este
instrumento no implica novacién del Contrato, ya que no es su intencién novarlo sino
modificarlo en los términos aqui pactados.

DENOMINACION DE LAS CLAUSULAS: Las Partes estin de acuerdo en que las
denominaciones utilizadas en las cldusulas del presente instrumento son Gnicamente para
efectos de referencia, por lo que no limitan de manera alguna el contenido y alcance de las
mismas, debiendo en todos los casos estar a lo pactado por las Partes en dichas cldusulas.

DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las Partes convienen que todo lo no expresamente
previsto en el presente Convenio Modificatorio al Contrato se regira por las disposiciones
contenidas en el Contrato, !a Ley General de Bienes Nacionales, el Cdédigo Civil Federal, el
Codigo Federal de Procedimientos Civiles y en las demés disposiciones juridicas aplicables.
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QUINTA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacién y cumplimiento del presente
Convenio Modificatorio al Contrato, las Partes se someten a la jurisdiccién y competencia
de los Tribunales Federales de la Ciudad de Zacatecas, Zacatecas, renunciando al fuero que
pudiera corresponderles por razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

Leido que fue por las Partes el presente Convenio Modificatorio al Contrato y debidamente enteradas de

su contenido y alcance legal, lo firman en tres ejemplares en la Ciudad de Zacatecas, Zacatecas, el dia 31 de

diciembre del afio 2024.

Arrendador El Arrendatario

|

C. Alejandro Félix Cherit Lic. José Alejandro Diaz Lozano
En representacion de |||} B Gerente Ejecutivo de la Oficina de Promocién

G\\_ Aguascalientes-Zacatecas

et

Estas firmas corresponden al Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento (Contrato) que
celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucion de Banca de Desarrollo (Banobras) representado por el Lic. José Alejandro Diaz Lozano, Gerente
Ejecutivo de la Oficina de Promocién Aguascalientes-Zacatecas, en lo sucesivo el Arrendatario y por la otra
Ia_representada por el C. Alejandro Félix Cherit con el caracter de apoderado en
adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario en lo sucesivo las Partes, el dia 31 de

diciembre del afio 2024.

Informacién confidencial contenida: Nombre de persona fisica.

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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Anexo”A”

Forman parte integrante del presente Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento los TRES
Anexos que en el mismo se indican y que celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios
Publicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (Banobras) representado por el

Lic. José Alejandro Diaz Lozano, Gerente Ejecutivo de la Oficina de Promocién Aguascalientes-Zacatecas,

en lo sucesivo el Arrendatario y por la otra la _representada por el C. Alejandro

Félix Cherit con el caracter de apoderado en adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario ,

en lo sucesivo las Partes, el dia 31 de diciembre del afio 2024. ( ))%ﬂ

A

Informacién confidencial contenida: Nombre de persona fisica.

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
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Asistencia Técnica a Gobiernos

Oficina de Promocién Aguascalientes-Zacatecas
Zacatecas, Zac., a 7 de enero de 2025
OPAGSZAC-201000-008/2025

C. Alejandro Félix Cherit.

En representacion de

Propietariay Arrendador de fas Oficinas del

Banco Nacional de Obras y Servicios Piblicos, S.N.C.
En Zacatecas.

En alcance a la solicitud de renovacion del Contrato de Arrendamiento del inmueble que ocupan las oficinas dei Banco Nacicnal
de Obras y Servicios Pablicos, $.N.C., en la ciudad de Zacatecas y a su solicitud de consentimiento, mediante la cual solicita un
incremento a ia renta mensual para 2025, informar que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal de
Austeridad Republicana y a la fraccién 11 del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la
Administracidn Pdblica Federal” publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 18 de septiembre de 2020, que en su parte
conducente dizponen:

“Los gastos operativos que integran los capitulos de materiales y suministros y servicios generales, de acuerdo con el
Clasificador por Objeto del Gasto para la Administracion Publica Federal, se limitardn a los minimos indispensabies, sin
afectar lus metas institucionales. En el caso de fas partidas especificas relacionadas con los conceptos de telefonia, telefonia
celuier, servicios de comunicacion e internet, fotocopiado, combustibles, arrendamientos, energia eléctrica, vidticos,
alimentacion, remodelacion de oficinas, papeleria y dtiles de oficing, consumibles del equipo de computo, pasajes, congresos,
convenciones, exposiciones y seminarios, los montos eroguados no podrdn exceder los montos efercidos en el presupuesto
inmediate anterior, ..., lo anterior con excepcion de lus autorizaciones presupuestarias que otorgue la Secretaria de
Hacienda, por conducto de fa Subsecretaria de Egresos”,

Por o anterior, solicito favor de confirmar si esta de acuerdo con la Renovacion del Contrato de Arrendamiento para el 2025,
considerando viable un incremento en la renta mensual de un maximo de 5% con relacién a fa renta mensual vigente en 2024,
esta con el sentido de ser congruentes y dar cumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable en materia de
austeridad republicana y de disciplina de!l gasto de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico.

5in otre pariicular y en espera de su respuesta, le envio un cordial saludo.

; .T Atentamente

(] /I /\ PEcay 3 /T /2025
j 5{ l \"»—‘/ : >

F—
José Alejandre Diaz Lozano . _
Gerente Ejecutivo de |la Oficina de Promocién Aguascalientes-Zacatecas 2 U= DN T=2n

cHER)

A

C.cp. {laudia Diaz Cabrera, Directora de Financiamiento Norte-Occidente,

IADL mafh
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Zacatecas, Zac. a 7 de enero de 2025.

Lic. José Alejandro Diaz L.ozano.

Gerente Ejecutivo

Cficina de Promocion Aguascalientes-Zacatecas
FPresente.

Atendiendo a su solicitud de Aceptacion de Renovacion del Contrato de Arrendamiento
para el gjercicio 2025, del inmueble ubicado en Av. de la Constitucion No. 134, Col.
L.omas de la Soledad, en Zacatecas, Zac., informar que estoy de acuerdo en la
renovacion del contrato para el ejercicio fiscal 2025, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley
Federal de Austeridad Republicana y a la fraccién |l del numeral 7 de los “Lineamientos
&n materia de Austeridad Republicana de la Administracion Pablica Federal publicado en
&l Diario Oficial de la Federacion el 1& de septiembre de 2020.

Por medio de la presente y en atencion a su oficio OPAGSZAC-201000-008/2025, de
fecha 7 ce enero del afio en curso, por este conductc me permito expresar mi
consentimiento para continuar arrendando a la Institucion el inmueble que ocupa dicha
reprasentacion estatal.

Por lo anterior, aceptoc y estoy de acuerdo con la Renovaciéon del Contrato de
Arrendamiento para el ejercicio 2025, considerando que se hara un incremento en la renta
mensual de un 5% con relacién a la renta mensual vigente en 2024.

Reciba un cordial saludo.

Atentamente

:'!'r-:r,_ m -] m . Py

07 ENE. 2025

o Ul B B B L(\/ELLL,,__._

OFICINA PROMOCION AGS. ZAC. C. Alejandro Fé
— En representacion de

Propietariai y Arrendador de las Oficinas del
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C.
en Zacatecas.

Terit

Informacion confidencial contenida: Nombre de persona fisica.

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.



