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Convenio Modificatorio N.° OPJAL/001/2025

Convenio Modificatorio que celebran por una parte el Banco Nacional de Obras ¥ Servicios Phblicos, Sociedad Nacional
de Crédito, Institucion de Banca de Desarrolio {(Banobras) representado por la Lic. Ma Luisa Gabriela Ramirez Oliva,
Apoderado General de Banobras, en lo sucesivo el Arrendatario y por la otra el C. Alejandro Martin Villanueva

Méndez, en adelante, el Arrendador, conjuntamente con ef Arrendatario en lo sucesivo las Partes, al tenor de fos
siguientes Antecedentes Declaraczones ¥ Cléusuias '

ANTECEDENTES

1. Con fecha 14 de enero del afio 2010, fas PARTES celebraron Contrato de Arrendamiento {Contrato) de la
Superficie Rentable de 246.43 m2 y 7 Cajones de Estacionarmiento gue se ubican en la en la calle Alberta, nimero
2288, sequndo piso, colonia Colomos Providencia, cédigo postal 44660, en ta gudad de Guadalgjara, jalisco, éste
en lo sucesivo el Inmueble, al tenor de las Declaraciones y Cldusulas que en diche Contrato quedarcn
establecidas con vigencia de un afio, cuj;a copia simple Se agrega a este instrumento legal como Anexo N° 1,

2. Con fecha 1% de enero de 2011, con efecto al 1 de’ enerq de 2011, las “PARTES" celebraron el Contrato de
Continuidad de Arrendamiento al tenor de las declaraciones y'cléusulas que en dicho Contrato de Continuidad
quedaron establecidas con vigencia de un afio del 1 de enerc al 31 de diciembre de 2011,

3. Con fecha 1 de enero de 2012, las “PARTES” celebraron el Acuerds de Renevacibn de Contrato de.
Arrendamiento al tenor de las declaraciones y cléusulas que en dicho Acuerdo guedaron estabiecidas con
vigencia de un afio del 1 de enero a] 31 de diciembre de 2012,

Con fecha 2 de enero de 2013, las "PARTES” celebraron el Acuerde de Renovacién de Contrato de
Arrendamiento al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Acuerdo quedaron establecidas con
vigencia-de un afio det 2 de enero al 31 de diciembre de 2013,

Con fecha 31 de diclembre de 2013; las “PARTES” celebraron el -Convenio Modificatorio al Contrato de

Arrendamiento BNOfJAL{01/2010/A “contrato”, al teor de las déclaraciones y cldusutas que en dicho Convenio
guedaron establecidas con vigencia de un afio del 1 deYypero al 31 de diciembre de 2014,
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6. Con fecha 31 de diciembre de 2014, las "PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento BNO/JAL_{m J2010/A "contrate”, al tenor de las declaraciones y clusulas gue en dicho Convenio
guedaron establecidas con vigencia de un afic del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015.

.

7. Con fecha 31 de diciembre de 2015, las "PARTES” celebraron el Convenio Modificatoric al Contrato de
Arrendamiento BNO/f|AL/01/2010/A "contrato”, al tenol de las declaraciones y cldusulas gue-en dicho Convenio
quedaron establecidas con vigencia de un afio del 1 de enero al'31 de diciembre de 2016,

B. Con fecha 30 de diciembre de 2016, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de -
Arrendamiento BNG/|AL/01/2010/A “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio
quedaron establecidas ¢con vigencia de un afio def 1 de enero al 31 de diciembre de 2017,

8. Con fecha 29 de diciembre de 2017, las “PARTES™ celeiraron el '_Con\fehio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento BNOJJAL/01/2010/A “contrata”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho-Convenio -
guedaron establecidas con vigencia de un afio del 1 de enerc al 31 de diciembre de 2018,

18. Con fecha 31 de diciembre de 2018, las “"PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al Contrato de
Arrendamiento BNO/fJAL/01/2010/A “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Convenio
quedaron establecidas con vigencia de un afio del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019.

1. Con fecha 31 de diclembre de 2019, las “PARTES" ‘celebraren el Convenio Madificatoric al Contrato de
Arrendamiento BNO/JAL/01/2010/A “contrate”, al tenor de las declaraciones y cliusuias gue en dicho Convenio
quedaron establecidas con vigencia de un afio del 1 de enerc al 31 de diciembre de 2020.

12, Con fecha 7 de enero de 2021, con efectos a partir del 1 de enero de 2021 las “PARTES" celebraron el Convenio
Modificatorio al Contrato de Arrendamiento BNO/JAL/01/2010/A “contrato”, al tenor de las declaraciones y

clausulas que en dicho Convenio quedaron establecidas con vigencia de un afio del 1 ‘deenercal 31 de diciembre
de 2021,

. Con fecha 31 de diciernbre de 2021, con efectos a partir del 1 de enere de 2022 las "PARTES” celebraron el
Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento BNOJJALfO1/2010/A “contrato™, al tenor de las

declaraciones y cldusulas que en dicho Convenio guedaron establecidas con vigencia de un afio del T de enero
al 31 de diciembre de 2022,

14. Con fecha 30 de diciembre de 2022, con efectos a\artir del 1 de enero de 2023 las "PARTES" celebraron el
Convenio Modificatorio al Contrato dé Arrendamiekte BNOJJAL/01/2010/A “contrato”, al tenor de las
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declaraciones y clausulas que en dicho Convenio quedaron estableadas con vlgencaa de un ano ciel 1 de enero
al 31 de diciembre de 2023,

15, Confecha 18 de octubre del afio 2023, el (Banobras) Arrendataria giré oficio namero OPJALf214000/0757/2023
al Arrendador, cuya copia simple se agrega 2 este instrumento legal solicitdndole mantener e mismo importe
de renta mds IVA, menos retenciones del ejercicio 2023 para ef ejercicio 2024 conforme a lo dispuesto en el
articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y a la fraccion I del numerai 7 de fos “Lineamientos en

materia de Austeridad Republicana de la Administracién Pablica Federal” publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 18 de septiembre de 2020. :

16, Con fecha 29 de noviembre del afio 2023, el Arrendador, en respuesta al oficio que se indica en el antecedente
© quince anterior, manifestd por escrite su consentimiento para gue se mantenga el mismo importe de renta
mensual dei ejercicio 2023 para el e;emczo 2024, .

17.. Con fecha 29 de diciembre de 2023, con efectos a partir del 1 de enero de 2024 las “PARTES” celebraron el
Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento BNOIJALIU‘&/ZO‘IOIA “contrato”, al tenor de las

declaraciones y clausulas que en dicho Convenio quedaron establecidas con wgencna de un afio del 1 de enero
al 31 de diciembre de 2024. '

18. Con fecha 23 de octubre del afio 2024, el (Banobras) Arrendatario gir6 oficio nimero 0PJAL]2?4000}0632[2024
al Arrendador, cuya copia simple se agrega a este instrumento legal comc Anexo N° 2 soli|:|tandole mantener
el mismo importe de renta mas IVA, menos retenciones del ejercicio 2024 para el gjerticio 2025 conforme a lo
dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y a la fraccién I del numeral 7 de los
“Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracion Pdblica Federal” publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 18 de septiembre de 2020,

19. Con fecha 23 de octubre del afio 2025, el Arrendador, en respuesta al oficio que se indica en el parrafo anterior,
solicitd se lleve a cabo de acuerdo a la norma aplicable, la Justipreciacion ante el INDABIIN para estar en
posibilidad de incrementar al importe actual de renta para el ejercicio 2025, documento el cual se adjunta ala
presente.como Anexo N.° 3.

20, Con fecha 31 de diciembre enero del aflo 2024, ei (Banobras} Arrendatario gird oficio nimero
OPJAL{214000/01158/2024 al Arrendador, cuya copia Simple se agrega a este instrumento legal como Anexo
N.*4informandole sobre el resuftado de la justipreciacidn presencial etaborada por ¢l INDABIIN e cual tomando

en cuenta el resultado del dictamen el importe méxime mensual de renta sera de $77, 956. 99 para el ejercicio
2025.

21} Con fecha 2 de enero del affo -20.25, el Arfendador, en respuesta afnbﬁc.io que se indica en el antecedente,
manifesté por escrito su consentimiento para gue el importe de renta sea de 77,956.29 para el ejercicio 2025,

cuya copia simpie del escrito citado se agregaa este instrumento legal como Anexa N.° 5 para que forme parte
integrante del mismo. '
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DECLARACIONES

I DECLARA EL ARRENDATARIO POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

11 Cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada en la celebracién del presente
instrumento legal, segiin se desprende del Poder para Actos de Administracion que se contiene en la Escritura ndmero
59,876 de fecha 14 de noviembre de 2005, pasada ante la fe del Notario POblico Nimero 110 del Distrito Federal,
Licenciado |avier Cebalios Lujambio, inscrito bajo el Folio Mercantil 80,259, en el Registro: Pdblice de ta Prapiedad y de

Comercie, facultades que no le han sido Ilmltadas ni revocadas de forma alguna a la fecha de formalizacién de este
Convenio Modificatorio. '

1.2. Ratifica las Declaraciones nimero IL7, 1.2 y 115 ‘contenidas en e} Contrato que se indica en el Antecedente Uno
precedente. '

1.3 Mediante correo electronico de fecha 26 de diciembre de 2024 suscrito por el Gerente de Servicios Generales,
manifesté que cuenta con el Dictamen de Justipreciacién de Rentas det Inmueble emitido por el Institute de
Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales (INDAABIN} con nimero genérico A-06609-ZNA, secuencial del INDAABIN
01-24-1654, de fecha 19 de diciembre de 2024, por medlo del cual se informa el monto méximo por concepto de pago de
arrendamiento para el gjercicio 2025, .

!

L DECLARA EL ARRENDADOR POR CONDUCTO DE SU.REPRESENTANTE QU'E:

1.1, Ratifica todas y cada una de las Declaraciones contenidas en el Contrato que se indica en fos Antecedentes.

Iil. DECLARAN LAS PARTES QUE:

Av. Javier Barros Siefra 515 Lormas de Santa Fe, Alvaro Chregdn, 01219 CDM¥,
Tel (55} 5270 1200 www.gob. mijanabras

2624
Felipe Coarille
ERTO




: Hacienda | BAN®BRAS

Satretaria de Haclenda y Crédito MitiMco RANGO WALIDHAL 1§ OURAS « SESVLIOT FHILRDS 5 g

HL1. Reconocen como ciertos los Antecedentes y Declaraciones contenidos en el presente Convenio Modificatorio
y estdn conformes en celebrarlo.

HL.2, Cuentan con la personalidad y facultades suficientes para celebrar el presente Convenio Modificatotio, tai'y
como ha quedado acreditado en el Contrato y en este Convenio Modificatorio.

IIL.3. No existe impedimento legal alguno para que el Arrendador continie arrendando e Inmueble al
Arrendatario, como se desprende de la voluntad y consentimiento expresados por las PARTES en términos de
los Antecedentes con ndmeros catorce y-quince de este Convenio Modificatorle ai Contrato,

HL4, Previamente a la suscripcion de este Convenio Modificaterio al Contrato han revisado y obtenido todas vy
cada una de las autorizaciones para la celebracion del mismo y cuentan ¢on las facuitades y capacidad legal
sufidientes para tales efectos, mismas, que no les han sido modiﬁcadas,'restringidas o revocadas en forma
alguna a 1a fecha de celebracion del presente instrumento. Asimismo, reconocen mutuamente su personalidad
juridica en este Convenio Medificatorio al Contrato y admiten como propias, en lo gue les cotresponda, todos
y cada uno de los Antecedentes y Declaraciones anteriores, por lo que estin de acuerdo en obligarse en los

“términas y condiciones gue se estipulan en las siguientes;

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONVENIC MODIFICATORIO: Coriforme a lo previsto por los artfculos 63, fraccién If de la Ley
Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria; y 50 de la Ley General de Bienes Nadionales; el articulo 10 de la
Ley Federal de Austeridad Regublicana v a la fraccion 11 del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad
Republicana de la Administracién Plblica Federal; el numeral 182 del “ACUERDO por €l que se establecen las
disposiciones_en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales”; y las documentales que se citan en los
Antecedentés dieciséls y diecisiete precedentes, las Partes convienen en modificar las Clausulas “SEPTIMA.-IMPORTE
DE LA RENTA", "OCTAVA.- FORMA DE PAGO”, “NOVENA.- PAGQO DE SERVICIOS”, v la "DECIMA.-VIGENCIA PDEL
NTRATO" para que durante (a vigendia de este Convenio Madificatorio se lean de la siguiente manera:

SEPFIMA.IMPORTE DE LA RENTA: Conformé a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana
y a la'fraccion 11 del numerat 7 de fos “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracién Pablica
Federal” publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 18 de septiembre de 2020, el Arrendatario conviene en pagar
al Arrendader un Costo por Metro Cuadrade de Superficie Rentable de $295.6499 (Doscientos noventa y €inco pesos
64991100 M.N.) y un Importe de Renta Mensual por la cantida 77,956.99. (Setenta y Siete mil novecientos cincuenta
y seis pesos 99/100 M.N.) mds el Impuesto ai'_ valor Agregado meriyg las retenciones fiscales gue correspondan.

Av. javier Barros Sierra 515, Lomas de Santa Fe, Alvare Obregdn, 01219, COMX,
Tel: [55) 52701200 www.gob.mx/banobras

2624

N Felipe Carvillo

M E B T



Hacienda | BANBRAS

Secretaria de Hacienda y Crédito Piblice HANGE HALIOMM, HF OEES v SERITTION MU0 & peC

Las PartES convienen que en ningli caso el perfodo para revisar y, €N su Casy, incrementar el Importe de ja Renta podra
ser inferior a un aiio.

OCTAVA. FORMA DE PAGO: La Renta se'pa_garé a mes vencido los primeros diez dias naturales: conforme al siguiente
procedimiento: el "Arrendador "presentaré en el domicilio del "Arrendatario”, sito en la Calle Alberta No. 2288 2do.

Piso, Fraccionamiento Colomos de Guadalajara, Ja isco, la factura que debera contener |os requisitos fiscales que la fey
estipula,

NOVENA. PAGO DE SERVICIOS: Serd por cuenta del “Arrendatario "El pago de Jas cuotas de mantenimiento y gastos
de operaciones gue fije la administracién del edificio de acuerdo a los gastos de operacién normal para este tipo de
edificios, las cuales No podran exceder del 10% del monto de la renta.

Por lo anterior el importe maximo a pagar mensual de las cuotas para la conservacién y mantenimiento de las areas de
uso comdn es de $7,795.69 (Siete mil setecientos noventa y cinco pesos 63/100 M.N:) méas IVA, Esta cuota mensual sera
pagada & la “Asogiacion de Condéminos Torre def Bosgue, A.C.” administrador del bien mmueble

Serd por cuenta de "El Arrendatario” el pago de los gastos que se originen por concepto de energia eléctrica y consumo.
de agua de la superficie arrendada. En virtud de que estos servicios han sido contratadés para todo el inmueble por
parte de la “Asociacion de Condéminos Torre del Bosgue, A.C.”, administrador del edificio, por tal motivo estos servicios
deberdn de ser pagados a dicha Asociacion de manera mensual.

DECIMA. - VIGENCIA DEL CONTRATO: La wgencna del presente instrumento sera a partir del dia 1 de enero de 2025y
hasta el dia 31 de diciembre de 2025.

" El Arrendatario podra darlo por terminado de manéra anticipada, con ta Gnica responsabilidad de notificario al
Arrendador por escrito con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion,

En el caso de que al término de la wgenma del Contrato las Partes convengan la continuidad de {a ocupacién
de\Inmueble, éstas se sujetaran al importe de la renta que se determine conforme a los mecanismos previstos en el
*ACYERDO por el gue se establecen las disposicicnes en Materia de Recursos Materlales y Servicios Generales”, asi como
en las demas dlSpOStCIOI'}eS gue le resulten aplicablesy

Aw. Javier Barros Slerra 515, Lomas de Santa Fe, Alvaro Obregén 01219, CDMX
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SEGUNDA. - NO NOVACION: Las Partes reconocen y aceptan gue, independientemente de las actualizaciones
contenidas en este Convenio Modificatorio, las cldusulas establecidas en el Contrato subsistiran con-todo su valor y

fuerza legal. Las Partes manifiestan que este instrumento no implica novaaon del Contrato, ya que no es su intencidn
~novarlo sino medificarlo en los términos aqui pactados. '

TERCERA, - DENOMINACION DE LAS CLAUSULAS: Las Partes estan de acuerdo en que las denominaciones utilizadas
en las cldusulas del presente instrumento son inicamente para efectos de referencia, por lo que no limitan de manera

alguna ei contenide y alcance de las mismas, debiendo en todos los casos estar a lo pactado por las Partes en dichas -
‘clausulas,

CUARTA. « DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: La_é Partes convienen gue todo lo no expresamente previsto en el
presente Canvenio Modificatorio al Contrato se regira por las disposiciones contenidas en el Contrato, ja Ley General

de Bienes Nacionales, el C6d|go Civil Federal, el Codlgo Federal de Procedlmlentos Civiles y en las demas disposiciones
juridicas aphcabies

QUINTA. - JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacién y cumplimiento del presente Convenio
Modificatorio al Contrato, las Partes se someten a la jurisdiccion y competendia de los Tribunales Federales de la

Ciudad de Guadalajara Estado de Jalisco, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razdn de su domicilio
actual o futuro o por cuaiquier otra causa.

Leido que fue por las Partes el presente Convenio Modificatorio al Contrato y debidamente enteradas de su conten;do

y aicance legal, io firman en tres ejemplares en la Ciudad de Guadalajara ‘Estado de Jalisco, el dia 2 de enero del afio
2025. :

El Arrendador . o El Arrendatario

c.'Alejand;o Martin Viilanueva Méndez

Av. Javier Barros Slerra 5315, Lomas de Santz Fe, Alvaro Qbregdn, 01219, COMX.
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Estas firmas corresponden al Convenic Modificatorio al Contrato de Arrendamiento (Contrato) que celebran por una
parte el Banco Nacional de Obras y Servicios Puiblicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrolio
(Banohras) representado por la Lic. Ma Luisa Gabriela Ramirez Oliva, Apoderadc General de Banobras, en {0 sucesivo

el Arrendatario y por la otra la C. Alejandro Mariin Villanueva Méndez, en adelante, el Arrendador, conjuntamente
con el Arrendatarlo en lo sucesivo las Partes, ol dia 02 de enero del afio 2025,

Anexo™"”

Forman patte integranté del presente Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento los 5 Anexos que en el
misme se indican y qgue celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios Pablicos, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucién de Banca de Desarrolio {Banobras) representado por la' Lic. Ma Luisa Gabriela Ramirez Oliva,
Apoderada General de Banobras, en o sucesivo el Arrendatario y. por la otra fa C. Alejandro Martin Villanueva

Meéndez, en adelante, el Arrendador, conjuntamente-con el Arrendatarlo en lo sucesivo las Partes el dfa 2 de enero
del afio 2025. :

Av. Javier Barros Sierra 515, Lomas de Santa Fe, Alvaro Obregén, 21219, CoMY,
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Informacién confidencial contenida: Datos personales (RFC, CURP y domicilio particular).

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

“ARRENDADOR” Y POR LA OTRA PARTE, EL BANGO NACIONAL D
Y SERVICIOS PUBLICOS, SN.C., INSTITUCION DE BANCA DE geﬁm&o?fgag
QUIEN EN LO SUCESINO SE LE DENOMINARA EL “ARRENDATARIO”,
- REPRESENTADA -POR LA LC. MA: LUISA GABRIELA RAMIREZ OLIVA
DELEGADA ESTATAL DEL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS.
PUBLICDS, 5.N.C, “BANOBRAS, S.N.C.” EN JALISCO, DE CONFORMIDAD CON
LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE A CONTINUACION SE INDICAN: -

DECLARACIONES

.- DECLARA EL “ARRENDADOR", QUE:

11~ Es propietario y puede disponer libremelnte del inmueble ubicado en callo
- Alberta No. 2288, 2do. Piso, Colonia Colomas Providencia, Cédigo Postal
44660 Guadalajara, Jalisco, segln consta en la eserfturs pdblica nimero

9851, pasada anté la fe del Lic; Roberto Aimando Orozeo Alonso, Notario

Publico Suplente Adscrito y Asociado al Titular de la Notaria -Piblica
nlmero 8 en esta ciudad, de fegha 24 de noviembre de 2000 « inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedall y ef Comercio mediante su incorporacion

bajo documents nimero 32, folios del 258 al 271, libro13,863, seccion

primera, de ia oficina segunda, de fecha de presentacion 2 de marzo de
S 2001, : : ' :

12~ Es su volunted, dar en armendamiento o Locsl 28 del inmuehle antss
mencionado con una superficie de 246.43 melfros cuadrados y 7 cajones de
estacionamiento que e comasponden, al “Arrendatario”,” "

13- Reconoce la existencia legal del “Artendatario” y I personalidad de su
representante, por ser de coriocimianto plblico, '

l4.-  Tiene sf Registio Federal de Chntrib
Su_domicilio para ofr y recibir toda clase de nofifica

Clave Unica de Registro de Poblacién

- L5 o8 a2 of ubicado en




.8~ No existe impedimento legal alguno para arendar el inmueble objefo del
presente confrato ni para geuparo ¥ cuenta con las licencias y
autorizaciones necesaria para destinano 2 uso de oficinas, lo que acredita
con documentacion yue se anexa al presents contrato, - "

L7~ Manifiesta bajo protests de decii' verdad que no desempefia empleo, Cargd o

cormision en ai Serviclo Piblico, ni 58 encuentra inhabilitado para et servicio
pubfico. . ' , ‘

.- DECLARA EL “ARRENDATARIC” POR CONDUCTO DE 5 REPRESENTANTE,
QUE: . | o

4.« Su representada es una Socledad Nacional de Crédito, debidamente

constituida y que opera tonforma & las disposiciones de su propia Ley

- Orgénica, Reglamento v ofros ordenamientos legales conexns, qus forma

parte de la Administracion Publica Federal, conforme a lo dispuesto por los

‘articulos 1°, 3° y 46 de la Ley Oigénica de ln Administracion Poblica
Federal y 4° de la Ley Federal de las Enfidades Paraes’catales. :

k2~ Es voluntad de su representada, tomar en arrendamiento ef inmueble gue
se describe en fa declaracion 1.1, :

3.~ Cuenta con las faculiades legales suficientes para obligar a su
~ representada en los téminos del presente contrato lo due acredita con -

Egcritura- Publica No. 47,279 de fecha 28 de febraro dal afio 2001, v

Escritura Publica No. 89,876 de facha 14 de noviembre del afio 2005

otorgada anie ia fe de! Lic. Javier Gebalios Lujambio, Motario Publica No.

- 110 del Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de Comercio del

mismo lugar, bajo el Follo Mercantit No. 80258, de fecha 4 de abril del afio

2001, mismas que na le han sido revocadas ni fimitadas en forma alguna a
esta _feoha. : '

.4.- Cuenta con el QIGtarﬁen de Justibreciacion de renta del inmueble obieto del
‘ presente confrato, emitido por la Comision de Avalics de Bienes

Necionales con el Nim. A-4523-2-8 GDL, de fecha 22 de octubre de
2009, | o o

Tiene su domiciliopara ofr y recibir foda clake de notificaciones, en el
propio jocal materia de este arrehdamiento.
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1.8~ Elpresente contrato se elabara en apego a los lineamiatitos emitidos por la
SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA, publicados en el Diario Oficial
de fa Federacion de fecha 31 de diciembre del 2009, ACUERDO gue tiene
. por objstivo fijar los montos maximos de renta que las dependencias, Ia
+ Procuraduria General de la Republica, las unidades administrativas de Ia
- Presidencia de fa Repiblica y las entidades de la Administracién Piblica
Federal podran pactar, durants el ajerciclo fiscal 2010, en los contratos de
arrendamiento que calebren en su cardcter de arendatarios, an los cagos -
~estrictamente indispensables, de conformidad con el atticulo décima
novena del Decrefo. qus establece los medidas de austeridad v discipiina

del gasto de la Administracion Pablics Federal, publicado &l 4 de dicismbre
del 2008, ' : _

Hl.- DECLARAN LAS PARTES, QUE:

" 11 Es su voluntad celebrar ol presente contrato, para lo cual convienen en
: sujetarse a las siguientes:

 CLAUSULAS -

Primera.- LOCALIZACION . EI “Arrendaf_dal"’ conviene en arrendar al “Arrendatario”
el inmueble ubicado en Calié Alberta Nimero 2288 2do. Piso Colonia Colomos

Providencla de Guadalajara, Jalisco, con una superficie rentable de 246.43 metros
cuadrados y 7 cajones de eglacionamienta. : '

Segunda.- ENTREGA DEL INMUEBLE - E| “Arvendador” manifiesta que con fecha
23 de noviembre de 2004, hizo enirega al “Arrendatario” del inmueble an petfectas

condicionss a fin de que este pusda realizar las adaptaciones y mejoras que
considere convenientes y necesarias para el uso del inmueble. -

Tercera.-. USO DEL INMUEBLE.- Las partes éonvienen en que el inmueble
arrendado se usara para oficinas de la pia Dslegagién Estatal del Banco V- no
podré ser subarrendada, 'Y ‘ .

. xS 78
¢ AR

}

i



El “Arrendador” se obliga a no estorbar nj im
iInmueble arrendado, a ho ser porcausa de repa

Cuarta.- CONSERVACION DEL INMUEBLE.-

pedir de manera alguna el uso dei
racionss urgentes e incispensables.

el aviso por escrito del “Amrendatario”. éste - quedard autorizadd para hacerlas y
deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

El “Arrendador” se obliga a responder de los dafios y 'periuic':ios ql.ié suffa sl
“Arrendatario” por los defecios o vicios oculios del inmueble. - .

Quinta~. MEJORAS, ADAPTAGIONES Y MODIFICACIONES.- EI “Arrendatario”
podra con autotizacion del “Arrendador” en cusiquier tmomente, ejecutar las obras o
trabajos de adapiscion, mejoras, & instalacionss que considere necesarias en el
inmueble arrendado, slempre que esto no afecte el buen estado de {a consiruccién, o
rodifigue su estructura original, pudiendo retirarias durante o al ténvino de la vigencia
de este contrato, slemprs y cuando esto no cause dafios n la construccion,

obligandose a restituir fos dafies causados que no provengan del uso nomal del
inmueble durante el arrendamiento. - . |

Sexta~ SINIESTROS.- El "Arrendatario” no es responsable de los dafios Y perjuitios -
causados al inmuable arrendado ‘por sismos, invendios, Inundaciones y demdas
 ‘mecidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyéndose en lo

dispuesto por los arliculos 2435,-2436 y 2483, fraccidn Wi, y demas relativos del

Cddigo Civil para el Distrito Fedefal, en Materia Comn y para tods ta Replblica, en
Materia Federal. - ‘ .

El "Arrendatario” se obliga a co'ntratar Ln seguro contra incendio ylo explosion que
cubra los dafios a su valor de reposicion cocasionados al inmusble, designandq at
"Arrendador” como beneficiario preferente y una pbliza de segura de responsabilidad

civit con cobertura por danos a terceros, Estas polizas permaneceran vigentes durante
todo el tiempo de duracion del Arrendamian_tc : :

Para el caso de sinlestros no Imputables al- “Arrendatario”, el “Arrendador” fo
autoriza pata llevar a cabo las reparaciongs que resulten necegarias, CUYO tosto sera
deducido de!.importe de las rentas, siempre que-a juicio del “Arrendatario”. asf
convengan a sus intereses. las parles convienen en que st por cualquiera de las

circunstancias anteriores no se pue eguir utllizando el inmueble, el contrato
quedars rascindidg,autumétk:amenta.
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- Séptima.- IMPORTE DE LA RENTA - Con hase ern el dibtameﬂ amitido por el-instituto |

de Admin_istracién y Avalios de Bienes Nacionales ¢ en su ¢aso, de conformidad con
&l mecanismo previsto en el articulo 40 del Acuerdo por ¢ que se establecen los
Imeammntos para ¢l amerdamiento de inmusbles por parte de las dependenclas de la
Administracién Piblica Federal, en su caréster de amendatarias, publicado en sl
Diario Oficial de la Federacion el 3 de fabrero de, 1997 v el articulo 3 de! ACUERDO
que establece los monfos méximos de renta que las instituciones publicas federales
padrén pactar durante el ejercicia fiscal 2010, an los comtratos de arrendamiento de
inmuebles que celebren, el “Arrendatario™ conviene en pagar al “‘Arrendador”, an
concepto de renta. mensual la canfidad de $41,400.00 (Cuarenta v Un Mi
Cuatrocientos Pesos 00/100 MN.) mas el impuesto al valor agragado, '

Octava.- FORMA DE PAGO.- La renta se pagara los primeros diez dias naiurales de
cada mes &n el domicific del “Arrendatario”, stio en Calle Albarta No. 2288 2do. Piso
Fracclonamiento 'Colomos' de  Guadalgjara, Jalieco, conforme al  siguients
procedimienio: &l “Arrendador’ presentard al "Arrendatario” los recibos que deberan

contener los requisitos fiscales gue la ley estipula dentro de los primeros cinco dias.
naturales del mes que se irate. : -

Novena.- PAGO DE SERVICIOS.- Seré por cuenta del “Arrendatario” el pago de las
cuotas de manterimienio y gastos de aperscion que fije la administracion del edificio
de acuerdo & los gasios de operacion normales pars este tipo de edificios, No-
pondran excedar del '10% del manto de Fa renta measual, en apego al articulo 7
de los ACUERDOS emitidos por la SECRETARIA DE LA FUNCION POBLICA,
publicados en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 31 de diciembre del 2009,
ACUERDOS gue establece los monios méximos de renta que las instifuciones
piiblicas federales podran pactar durante el gjercicio fiscal 2010, en los coniratos de
- arrendamiento de inmuebles que celsbren, en lo que respecta a dreas comunes, las
quotas y gastos a gue se refiers esia clausula incluyen los servicios que se describen
en &l anexo 1 que se agrega a este contralo como parle integral del mismo y que
suscriben las partes; ssi como otros conceptos que impliquen cuatas y ercgaciones

gue sean aprobadas por sl Consejo Directivo del Edificie, tontra antrega del recibo
tebidamente requisitado. : . -

- Con relacién a los congumos de los servicios, con que cuenta ef inmusble arrendado, _
como  son: energla . electrica, agua, drensje y. teléfonos, el “Arrendatario” se
compromete a cubrir los consumos que se realicen, y se encargard ademés de la
limpleza de las dreas privatives amendadas, de las escaleras del nivel 2, bafios
cornunes del piso intermedio entre ol nivel dos y tres, el espacio focalizado fuera de

los elevadgres del nivel dos (vestibulo) y quellas que o se incluyen en ef anexo 1,

d -




Décima.. VIGENCIA DEL CONTRATO.- Lg vigencia del presents contrato sera de un

ano, el cual empezard a corret a partir del dla 01 ds enero de 2010, hasta of din 31 e
diciembre de 2010, _ o ! - _

En caso de que al témine de la vigencia del conirato, ambas partes convengan ia

continuidad en la ocupacion dal inmushie objeta del mismo, éstas se sujstaran al

-imparte de 1a renta que se determine conforme a los mecanismos pravistos en los

- lineamienios para el anendamiento de inmuebles por pare de las dependencias do ia
Administracion Pablica Federal, &n su caracter de arendatarias.

Décima Prlmara,--SUBSlS"rENCIA__ DEL GOMTRATO.- Las partes conwienan en gque
el presente contrate de amendamiento subsistird atn en el caso de que el

“Arrendatario” - cambie su denominacion o de que las unidades administrativas
ceupantes del inmuebls cambien de adscripoion. - :

Décima Segunda.- RESCISIAN DEL CONTRATO.- El incumplimiento de cualquiera
- de las obligacione’ establacidas en el presente conirato, daré lugar a su rescision, sin

responsabilidad para 'a pade que st haya cumplide sus obiigaciones, previa
noifficacion que se realice por escrito con freinta dias de anficipacion,

Décima Tercera.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION- A la
terminacitn o rescision de este confrato, el "Arendatario” cubsird Unicamente el
_imports de la renta que corresponda hasta el dia en que se verffique I desocupacion.

3i no se firmara ol contrato entre las partes, &l arrendatario tisne come méxime freinta
diag naturales para desocupar of inmusbls. R :

écima Guarta.» DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- Ei “Arrendatario” e obliga a |
devolver el inmueble al “Arvendador” con el deterioro natural causado por el uso, -

Décima Quinta.~ DISPOSICIONES LEGALES -APLIGABLES.- Las pértes convienen
\ due todo lo no previsto en el presente contrato, 5o regird por las disposiciones de la
Ley General de Bienes Nacionales, del Codigo Givi para el Distrito Federal, en

ateria Comdn y pare toda la Rep(k iga, en materia Federal y del Codigo Fedearal de
Procedimiento Civlles, . :

\
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Informacion confidencial contenida: Datos personales (domicilio particular).

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

. Décima Sexta.- Depésltos.- De conformidad eon el a
se astableqen fos fineamientos para el arrendamiento de inmuebles por parie de Jag

' dependenclps de la Administracién Pablica Federal, en su cardcter de arendatarias, -
que aparecia publicade en ef Diaro Oficial de a Federacién el 3 da febrero de 1997,
Mismo que se acompafia a este contrato como anexe 2, Las dependencias de la
Administracion Plblica Federal, no deberén olorgar flanzas ni caonstituir depdsitos
como garantia det cumplimiento del Contrato de Arrendamienio, en tal sentido en el
presente Contrato no se constituyen depésitos o fianzas. -

rticulo 26 del acuerdo por ef que

Décima Séptima.- JURISDICCION E INTERPRETACIONES. Para Interpretacion Y
cumplimento del presente contrato, las- partes se someten a la jurisdiccién vy
competencia de los tribunales federales dé la ciudad de Guadalgiara, Jalisco,

renunciando al fuero que pudiera cormespenderies por razén de su domicilio actual o
futuro o por cualguier olra causd, o : o

Décima Octava. DOMICILIOS.- Para los efecios lagales del presents contrato las
partes sefialan como sus domicitios: o _ - :

El "Arrendador”, al ubicado en

'E "Arrendatario”, ¢l ubicado en Alberta No. 2288 2do. Piso
: T Fraccionamiento Colomos
Guadalajara, Jalisco

[ R R




Informacién confidencial contenida: Nombre y firma de persona fisica.

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

El presente Contrato de Arrndamiento s firma n | -
M +
a los 14 dfas del mes de ensro de 2010, con éa;figtm o e Suadalajara, Jalisco

| \ 0s af U1 de enero de 2010, an 4
ejemplares, uno de los cuales se remitira & Instituto istraq o
e Moo d | de Admlmstfaoién y Avaldos de

POR EL “ARRENDADOR” POR EL “ARRENDATARIO"

SERVICIOS PUBLICOS | S 0.
INSTITUCION DE BANETA/DH

3 | . DESARROLLO  ~ —”

SR. ALEJANDRO MARTIN 11G. WA, LUISA GABRENA R ‘
VILLANUEVA MENDEZ o %31‘.‘ VA IREZ

' DELEGADA E}’l{ ;
: [. Pl J
J— . - - i "‘ |lI "f
] o
GERENTE DE ADMINISTRACION

EDIFICIO “TORRE DEL BOSQUE”

Nota~ Estas firmas corresponden al Contrato de Arrendamiento de Inmueble, que
celebran por una parte coma “Amendador’ el SR. ALEJANDRO MARTIN
VILLANUEVA MENDEZ, y como “Amendatario® = Banco Nagional de Obras y
Sepvicios Plblicos, 8.N.C. Institucion de Banca de Desarrallo, respectn daf Inmueble
sito en el edificio Torre del Bosque ublcado en Alberta No. 2288 2do. Piso, Colonia

Colomos Providencla, Guadalajara, Jalisco.




ANEXO NO. 1

EDIFICIO DE OFICINAS EN ALEERTA No, 2288 FRACCIONAMIENTO COLOMOS,
o - GUADALAJARA JALISCO. . "

CUQTAS DE MANTENIMIENTO, |

Se estima que las cuotas de mantenimiento serdn hasta un tope del 10% de la ;rentai.

Mantenimiento gue en erminos generales . incluye los sigulentes. gastos de Areas
: tomunes; - o - : . :

o Lim::;ieéa_ de ééas comunes,
» Mantenimiento de‘érlleéa's comunes R
s . Vigitancia las 24 hoﬁias del dfa los 365 dias del afio
s Mantenimiento de eirsvadoraé
s  Administracién del eu'f;liﬁcio. |
» Recoleccion de basi;ra desde el contenedor.
. * Jardineria de dreas comunes.

* Mantanimiento y reparecion de casa de Macquinas g




BANQBRAS

BARLD NACIONAL BE OBRAS Y SERVICIOS Puauco B.HLE

OFICINA DE PROMOCION JALISCO
Guadalajara, Jailsco, a 23 de octubre de 2024

_ _ 0?1&1./214000/0532{2024
C. Alejandro Martin Villanueva Méndez

 Presente

Hago referencia al contrato de arrendamiento y a su convenio modificatorio celebrado por Usted vy et
Banco Nacional de Obras y Servicios Pubiicos, S.N.C, [BANOBRAS] con fecha 14 de enero de 2010 y 29 de -
diciembre de. 2023 respectivamente, respecto del inmueble que ocupa esta Oficina de Promocion en

Jalisco, inmueble ubicado en calle Alberta NO. 2288, segundo piso, Colonia Fraccionamiento Colomos,
- C.P. 44670, de esta ciudad Guadalajara, Jaltsco

Al respecto y de acuerdo con el comunicado emitido por nuestra Gerencia de Servicios Generales de
BANOBRAS mediante el cual nos indica que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal
de Austeridad Republicana y la fraccion Il del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad

Republicana de la Administracién Pablica Federal” publicado en el Diario Oﬁcaal dela Federaaon el 18 de
septiembre de 2020 que en su parte conducente disponen:

“Los gastos operativos que integran a‘os capituios de materiales y summfstms y servicios generales, de acuerdo con el Oas:ﬂcador

por Objeto del Gasto jpara la Administracion Publica Federal, se fimitardn a fos minimos indispensables, sin afectar las metas
institucionales. En el caso de las partidas especfficas relacionadas con los conceptos de telefonia, telefonia celular, servicios de
comunicacion e intemet, fotocopiado, combustibles, arrendamientos, energla eléctrica, vidticos, afimentacion, remodelacion de
oficinas, papeleria y Gtiles de offcina, consumibles del equipo de computa, pasafes, congresos, convenclonas, exposiciones y

seminarios, los montos erogados no_podrén_exceder los montos efercidos en el presupuesto Inmediato anterior, .., lo
anterior con excepcion de las autorizac:oﬂes presupuestanas que otorgue la Secretarla de Haaenda por conducto de la
Subsecretaria de Egresos

En virtud de lo anterlor y con la finalidad de poder llevar a cabo la renovacion del contrato de

arrendamiento del inmueble, me permito solicitar a usted ‘de asl considerarlo conveniente: (i} su

conséntimiento para continuar con el arrendamiento del inmueble en mencién, y (1) con la finalidad de

dar cumplimiento a lo gue nos marca la Ley Federal de Austeridad Republicana y sus Lineamientos, se
- solicita que para el ejercicio 2025 el monto que se paga actualmente no sufra mcremento

Agradeciendo de antemano las aten(:lones me suscribo a
respuesta

f» ordenesy a la espera de su amable .

C.PP.- Lic. Alejandro Lobo Carrillo. - Gerencla de Servicios Generales

——ad
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~ Guadalajara, Jalisco a 23 de Octubre de 2024

BANOBRAS, SNC.
Oficina de Promocién Jalisco

Estlmada Lic. Gabnela Ramirez Oliva:

Por este conductoy en atencién a su oficio OPJAL/214000/0632/2024 de fecha 23
de octubre del presente afio, le manifiesto mi conformidad de gue continue con
el arrendamiento del inmueble de mi propiedad ubicade.en Alberta.No.2288, 2°.
Piso, Col. Fraccionamiento Colomos en Guadalajara, Jal., por el periodo del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2025.

Asi mismo le manifiesto la necesidad de incrementar la renta de las oficinas que
ocupan para el préximo afio 2025 por las siguientes razones. Se anexan
comprobantes a la presente

+ Comparativa de rentas en el mismo edificio:

_ACCEDDE

$41278/M2 2024 PISO Nol10
"DORANTES | $383.18/M2 2024 PISO No4 Y 5
“KPMG $343.40/M2 2024 PISOS NGB, 7.8 ¥
2 _
"BANOBRAS | $295.65/M>" 2024 PISO No2 60%

-+ Mantenimiento. Banobras solo paga el 10% por disposiciéon federal, el resto de -
los inquilinos pagan $65.00 por M2, lo que equivaldria a Banobras una cantidad
de $16,017.00 por el drea que ocupa, contra los $7,285.00. Hay un faltante de
.$8,732.00 que representa-el 12% del importe de renta

En los dltimos 6 afos solo se ha mcrementado la renta en 7.43%, cuando la

inflacién acumulada de enero de 2019 a diciembre 2024 es de 34.15%
aproximadamente.

Por estas razones pido como minimo un 10% de aumento solo en busqueda de
reducir las d |ferer|C|as antes men onadas de loswyalores actuales de renta.




- Acompafio a la presente los siguientes documentos, los cuales son requisitados

por el INDABIN para llevar. a cabo la Justlpreaamon para la renovacién de los
arrendamientos.2025. :

» Copia de boleta predial del inmueble y su pago actualizado (2024)

Constancia de uso de suelo del inmueble

Copia de dictamen estructural vigente

Copia de escrituras de la propiedad/inmueble -

Copia Plano topografico con superficie del terreno, medidas y

colindancias del inmueble.

« Copiade plano arquitecténico del inmueble con medldas {medldasque
justifiguen la cantldad a rentar)

s & ®

~ Sinmas por el momento quedo en espera de su amable respuest_a'.

Atentamente

Alejandro Martin Villanueva Méndez
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, ,@ Setretarls de Haciends y Crédito Piblica
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, OFICINA DE PROMOCION JALISCO
Guadalajara, Jalisco, a 31 de diciembre de 2024
OPJAL/214000/01158/2024
C. Alejandra Martm Villanueva Méndez '
Presente

Hago referencia al contrato de arrendamiento ¥ a su convenio modificatorio celebrado por Usted y el Banco Nacional de

© Qbrasy Servicios Pablicos, 5.M.C. (BANOBRAS) con fecha 14 de enero de 2010 y 29 de diciembre de 2023 respectivamente,
respecto del inmueble que ocupa esta Oficina de Promoci6n en Jalisco, inmueble ubicado en calle Alberta NO. 2288,
segundo piso, Colonia Fraccionamlento Colomos, C.P. 44670, de esta ciudad Guadalajara Jalisco.

En atencion a su solicitud, en términos de (a normatividad apllcab!e y de acuerdo con la justlpreclat:ién con nimero
secuencial 01-24-1654 Genérico: A-06609-ZNA de fecha 19 de diciembre de 2024 presencial, elaborada por el INDAABN ¥
solicitada por esta oficina de promocién Jalisco a nuestra Gerencia de Servicios Generales, nos permitimos informarle
que, de acuerdo al dictamen de |a citada justipréciacién, el monto méaximo de renta mensual de! citado inmueble es
por la cantidad de $ a $77,956.99 (setenta y siete mil novecientos cincuenta y seis pesos 99/100 m.n).

En virtud de lo anterior, y con la finalidad de poder llevar a cabo la renovacién del contrato c_le arrendamiengo del |
inmueble me permite solicitar a usted: {i) su consentimiento y aprobacitn para celebrar el convenio madificatorio en
base al dictamen del INDABIN para el préximo ejercicio 2025,

4

" Agradeciendo de antemano las atenciones, me suscribo a sus 4rdenes y a la espera de su amabie respuesta.

eecm_,, e v

, IR  2D2S

Gerente

PP\~ Algjandro L 'ba Carriilo. -Gerente Ejecutivo de Servicios /
€.c.p. RWzanu, Gerente Zona Occidente. 4

Av. Javier Barros Slerra 515, Lomas de Santa Fe; ﬁ.!varo Obregdn, 01219, COMX.
Tel: (55} 5270 1200 www.gob. mx/banobras )
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Guadalajara, Jalisco a 02 de enero de 2025

Estimada Lic. Ma, Luisa Gabriela Ramirez Oliva:
Gerente Ejecuti\/o_de la-Oficina de Promocién en Jalisco .
Banco Nacional de Obras y Servicios Pablicos, S.N.C. .B.D.

Por este conducto y en atencién a su oficio OPJAL/214000/01158/2024 de fecha 31
de diciembre de 2024 informandome sobre el resultado de la justipreciacion de
rentas presencial con ndmero secuencial 01-24-1654 Genérico: A-06609-ZNA de
fecha 19 de diciembre de 2024, elaborado por el INDABIN |, le manifiesto mi
conformidad de que se continle con el arrendamiento del inmueble de mi-
propiedad ubicado en Alberta No.2288, 2°. Piso, Col. Fraccionamiento Colomos en
Guadalajara, Jal, por el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025.

Asi mismo le extiendo mi conformidad con el monto determinado por el
. INDABIN para la renta del inmueble que nos ocupa, para el perfodo el 1de enero
al 31 de diciembre de 2025, e} cual ascenderd a la cantidad de $77,956.99 (setenta
y siete mil novecientos cincuenta y seis pesos 99/100 m.n.) mensuales mas el
impuesto.al valor agregado correspondiente. :

Sin mas por el momento quedo'a sus ordenes para llevar a cabo la firma de!
convenio de arrendamiento respectlvo

€.c.p. Alejandro Lebo Carrillo Gerente Ejecutivo de Servicios Generales.
1

01 ENF 2025
| OFICINA PROMOCION J

Ci

c.c.p. Ricardo Sclérzano, Gerente de la Zona Ochidente.




