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Convenio Modificatorio que celebran por una parte el Banico Nactonat de Obras y Servicios Publicos, Sociedad Nadional
de Crédito, Institucidn de Banca de Desarrollo {Banobras) representado por el C. Salvador Tallabs Rubio, Gerente
Fiecutivo de la Oficina de Promocidén Hidalgo y Apoderado Legal de Bancbras, en jo sucesivo el Arrendatario y por la
otra ios CC. Esteban judrez Rojas y Reyna Judrez Rojas, en adelante los Arrendadores, conjuntamente con el
Arrendatario en lo sucesivo las Partes, al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas.

ANTECEDENTES

1. Con fecha 29 de julio del afie 2011, las Partes celebraron un Contrato de Arrendamiento (el “Contrate”) del
inmueble que se ubica en la Av. Benito juarez, No. 401, Colonia Periodistas, C.P. 420640, Pachu¢a de Soto, Estado de
Hidalgo, México, en o sucesivo el Inmueble, a! tenor de las Declaraciones y Clausulas gue en dicho Contrato
quedaron establecidas con vigencia de un afo & (seis) meses del 06 de julic de 2017 al 31 de diciembre de 2012,
Cuya copia simple se agrega a este instrumento legal como Anexo N° 1.

2, Con fecha 2 de enerc de 2013, las Partes celebraron el Acuerdo de Renovacién de Contrate, al tenor de las
declaraciones y clausulas gue en dicho acuerdo quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 2 de enero de
2013 al 31 de diciembre de 2013,

3. Con fecha 1 de enero de 2014, las Partes ¢elebraron un Convenio Modificatorio del Contrato, al tenor de las
declaraciones y clausulas gue en dicho acuerdo quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 1 de enerc de
2014 al 31 de diciembre de 2014,

4. Con fecha 1 de enero de 2015, las Partes celebraron un Convenio Modificatorio del Contrato, al tenor de las
declaraciones y clausulas que en dicho acuerdo quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 1 de enero de
2015 ai 31 de diciembre de 2015,

5. Con fecha 31 de diciembre de 2015, 1as Partes celebraron un Convenio Modificatorio del Contrato, al tenor de las
declaraciones y clausulas que en dicho acuerdo guedaron establecidas, con vigencia de un afio del 1 de enero de
2016 al 31 de diciembre de 2016,

Con fecha 30 de diciembre de 2016, las Partes celebraron un Convenic Medificatorio del Contrato, al tenor de las
declaraciones y clausulas que en dicho acuerdo guedaron establecidas, con vigencia de un afio del 1 de enero de
2017 al 31 de diciembre de 2017,

Con fecha 29 de diciernbre de 2017, las Partes celebraron un Convento Modificatorio del Contrato, al tenor de fas
declaraciones y clausutas que en dicho acuerdo quedaron establecidas, con vigencia de un afic del T de enero de
2018 al 31 de diciembre de 2018,

Con fecha 31 de diciembre de 2018, las Partes celebraron un Convenic Maodificatorio del Contrato, al tenor de las
declaraciones y clausuias que en dicho acuerdo guedaron estabiecidas, con vigencia de un afio del T de enero de
2019 ai 31 de diciembre de 2019,

Con fecha 31 de diciembre de 2019, las Partes celebraron un Convenio Modificatoric del Contrato, al tenor de las
declaraciones y cldusulas que en dicho acuerdo guedaron establecidas, con vigencia de un afic del 1 de enero de
2020 al 31 de diciembre de 2020.
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10. Con fecha 31 de diciembre de 2020, las Partes celebraron un Convenic Modificatoric del Contrato, al tenor de las
declaraciones y cldusulas que en dicho acuerdo guedaron establedidas, ton vigencia de un afio del 1 de enero de
2021 al 31 de diciembre de 2021. '

11. Con fecha 31 de diciembre de 2021, las Partes celebraron un Convenio Maodificatorio del Contrato, al tenor de las
declaraciones y cddusutas que en dicho acuerdo guedaron establecidas, con vigencia de un afie del 1 de enero de
2022 al 31 de diciembre de 2022,

12. Con fecha 31 de diciembre de 2022, las Partes celebraron un Convenio Modificaterio del Contrato, al tenor de las
declaraciones y clausulas que en dicho acuerdo guedaron establecidas, con vigencia de un afio del 1 de enero de
2023 al 31 de diciembre de 2023.

13. Con fecha 31 de diciembre de 2023, las Partes celebraron un Convenio Modificatorio del Lontrate, al tenor de las
declaraciones y dldusulas gue en dicho acuerdo quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 1 de enerc de
2024 al 31 de diciembre de 2024,

14. Con fecha 21 de octubre del afio 2024, el Arrendatario gird oficic ndmero GEOPHG(/2130007 422 /2024 a los
Arrendadores, cuya copia simple se agrega a este instrumente legal como Anexo N° 2 para que forme parte
integrante del mismeo, haciéndole manifiesta su intencién de asegurar la continuidad de ta ocupacién del Inmueble
por ef periodo del 1 de enaro de 2025 al 31 de diciernbre de 2025y, consecuentemente, la de suscribir el respectivo
Convenic Modificatorio al Contrato,

15. Con fecha 30 de octubre def afio 2024, los Arrendadores, en respuesta al oficio gue se indica en el Antecedente 14
anterior, manifestaron por escrito su consentimiento para gue el Arrendatarioc mantenga la ccupacion del
Inmueble por el periodo que se indica en el antecedente mencionado y, en términos del articulo 10 de fa Ley Federal
de Austeridad Republicana y fraccidn II del numeral 7 de los Lineamientos en materia de Austeridad Republicana
de la Administracién Pablica Federa! publicado en el Diario Oficial de la Federacidn e} 18 de septiembre de 2020,
informaron que el monto del arrendamiento mensual para 2025 seria de $58,681.14 mas IVA, es decir, el mismeo
eragade en el efercicio fiscal 2024. Bl documento en mencidn se anexa al presente Convenio como Anexo N° 3 para
formar parte integrante del mismo.

16. Con fecha 13 de noviembre de 2024, los Arrendadores presentaron un oficio por medio del cual manifestaron los
medios de contacto para ofr y recihir toda clase de notificaciones y documentas refacionados con los acuerdos gue

derivan del Contrato y de este Convenic Modificatorio, el cual se anexa al presente como Anexo N° 4.

DECLARACIONES

L DECLARA EL ARRENDATARIO POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

1.1 Modifica el nimero 2 de sus Dectaraciones del instrumento de origen de fecha 29 de julio de 2011, en virtud del

e nombramiento del C. Salvador Tallabs Rubio como Gerente Ejecutivo de |3 Oficina de Promocién Hidalgo,

quien cuenta con las facultades legales suficientes para celebrar el presente instrumente juridico, asé como con
poeder general para actos de administracidén en términos del instrumento pdblico ndmero 144,654 {ciento
cuarenta y cuatro mil seiscientos cincuenta y cuatro), libro 3,033 (tres mil treinta y tres}, de fecha 08 de junic de
2022, otorgada ante la fe del Licenciado José Angel Villalobos Magafia, Titutar de [a Notarfa Pblica nimerc 9 de
ta Ciudad de México; inscrito en el Reqistro Pdblico de la Propiedad y del Comercio.
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Informacién confidencial contenida: Nombres de personas fisicas y datos personales (RFC y numero de boleta predial).

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

1.2

I3

L4

il

1.1

1.2

o3

IL.5

Av. Judrez 401, Colonia Periodistas, Pachuca de Soto, Hidalgo, Cddigo Postal 42060
Tel: {771) 713 1822; 713 1833; 713 1844; {55) 5270 1200; www.goh.mx/banobras

: Hacienda | BANMIBRA

Secretaria de Haclenda ¥ Crédite PUblico A MACOEA DT GBRAS ¥ SERMADNI ML 0n 1M 4

Ratifica los numerales 1) y 3) de as Declaraciones contenidas en el Contrato gue se indica en el Antecedente II
(dos) precedente.,

Cuerita con el consentimiento de los Arrendadores para mantener la ocupacion del Inmueble por el periodo
del 01 de enero de 2025 al 31 de diciembre de 2025, aceptando los Criterios de Austeridad de la Administracion
Pablica Federal, conviniendo en arrendar i Inmuebie por un importe de renta igual al importe establecido en
el Convenio Modificatorio def Contrate de Arrendamiente celebrade el 31 de diciembre de 2023,

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6 del “Acuerdo por el que se fija el importe méaximo de rentas por
zonas y tipos de inmuebles a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales”, publicado
en el Diario Oficiat de la Federacion el 02 de octubre de 2024, el Dictamen de Justipreciacion de Rentas del
Inmueble emitido por el Instituto de Administracidn y Avalies de Bienes Nacionales (INDAABIN), con el numero
genérico del INDAABIN: EEA-1002660-B-A, secuencial 11506, de fecha 31 de octubre de 2023, no requiere una
actualizacién en virtud de que el importe de renta seré jgual al importe del establecido en el contrato anterior.

DECLARAN LOS ARRENDADORES POR CONDUCTO DE 5US REPRESENTANTES QUE:

Madifica el numeral 2 de sus Declaraciones del instrumente de origen de fecha 29 de julio de 2011, para
rnanifestar el Registro Federal de Contribuyentes de Esteban juérez Rojas con REC | N v o< Reyra
juarez Rojas con RFC | I s n consts en las Constancias de Situacién Fiscal emitidas por e
Servicio de Administracién Tributaria {SAT} de fecha 11 de noviembre de 2024 y 12 de agosto de 2024,
respectivamente.

Modifica el numeral 3 de sus Declaraciones del Contrato, en virtud de |la cancelacidon de la reserva del
usufructo vitalicio a favor de los C.C. || N GGG st )varez Rojes, NG
Reyna Judrez rRojas, I <- o copropietarias del bien Inmueble,

segun consta en la escritura nGmero 45 {cuarenta y cince), libro 1 {uno), de fecha 23 de noviembre de 2011,
pasada ante la fe del Licenciado Sergio Ivdn Gonzalez Rosano, Titular de la Notaria Publica nUmero 7 y del
patrimonio inmohiliario federal, con ejercicio en el distrito judicial de la Ciudad de Tizayuca, Estado de Hidalgo.

Modifica el numeral 5 de sus Declaraciones def Contrate, en virtud de que se otorgé poder para actos de
administracién por parte de los C.C,

I < o Reyna Juarez Rojas y Esteban juarez Rojas, mediante escritura 66

{sesentay seis), libro 2 (dos), de fecha 26 de enero de 2012, pasada ante la fe del Licenciado Sergic Ivan Gonzalez
Rosano, Titular de |3 Notaria Publica numero 7 y del patrimonio inmobiliario federal, con ejercicio en el distrito
judicial de la Ciudad de Tizayuca, Estado de Hidalgo, y que dichas facultades no le han sido revocadas, ni
limitadas de manera alguna.

Que su representada es propiedad del Inmueble que se ubica en |a Avenida Benito juarez No. 401, colonia
Periodistas, en el Municipio de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo, Cédigo Postal 42060, el cual tiene una
superficie construida de 923 metros cuadrados {m? y una superficie de terreno de 364 metros cuadrados (m3),
de acuerdo con la boleta predial con nimere de cuenta - emitida por el Gobierno del Municipio de
Pachuca de Soto.

Ratifica ias Declaraciones identificadas con los atmeros 1) y 4) contenidas en el instrurnento que se indica en el
Antecedente 7 (uno} precedente.
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IL6  Qué bajo protesta de decir verdad, manifiesta que ninguno de los copropietarios desempefia empleo, cargo o
comisién en el servicio pOblico, ni se encuentra inhabliitado para el servicio piblice.

IIL DECLARAN LAS PARTES QUE:

IIL1 Reconocen como ciertos los Antecedentes y Declaraciones contenidos en el presente Convenic Modificatorio
y estan conformes en celebrarlo.

1.2 Cuentan con la personalidad y facultades suficientes para celebrar el presente Convenic Modificatorio, tal v
como ha quedado acreditado en el Contrato y en este Convenio Modificatorio.

IIL3 No existe impedimento legal algunc para que los Arrendadores continden arrendando el Inmueble al
Arrendatario, como se desprende de la voluntad y consentimiento expresados por las Partes en términos de
los Antecedentes nimeros Catorce v Quince de este Convenio Modificatorio al Contrato.

14 Previamente a la suscripcion de este Convenio Modificatorio al Contrato han revisado y obtenido todas y cada
una de las autorizaciones para la celebracién del mismo y cuentan con las facultades y capacidad legal
suficientes para tales efectos, mismas que no fes han sido modificadas, restringidas o revocadas en forma
alguna a la fecha de celebracién del presente instrumento. Asimismo, reconocen mutuamente su personalidad
juridica en este Convenio Modificatorio al Contrato y admifen como propias, en lo gue les corresponda, todas
y cada uno de los Antecedentes y Declaraciones anteriores, por lo gue estan de acuerdo en obligarse en los
términos y condiciones que se estipulan en las siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO MODIFICATORIO: Conforme a io previsto por los artlculos 63, fraccion I, de la Ley
Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria; 50 de la Ley General de Bienes Nacionales; el numerai 182 del
“ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales”; y las
documeniales que se citan en los Antecedentes 14 y 15 precedentes, las Partes convienen en modificar las (lausulas
“PRIMERA.- LOCALIZACION DEL INMUEBLE”, “SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE", “CUARTA.. CONSERVACION
DEL INMUEBLE”, “SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA”", “DECIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO", “DECIMA SEGUNDA.-
TERMINACION ANTICIPADA" y "DECIMA SEXTA.- DOMICILIOS DE LAS PARTES" del Contrato de fecha 29 de julio de
2011 mencionado en el Antecedente 1 (uno) precedente, para que durante la vigencia de este Convenio Modificatorio
se lean de la siguiente manera:

PRIMERA.- LOCALIZACION DEL INMUEBLE; Los Arrendadores convienen en arrendar al Arrendatario e
Inmueble ubicado en la Avenida Judrez No. 401, Colonia Periodistas, en la ciudad de Pachuca, Estado de
Hidalgo, Cédigo Postal 42060, con una superfide rentable de 527.65 m2 (metros cuadrados) y con 2 {dos) cajones
de estacionamiento.

SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: Los Arrendadores se obligan a entregar al Arrendatario y 2 mantener el
Inmueble motivo del arrendamiento en condiciones adecuadas para su utilizacién, en estado de servir para el
uso convenido, con las instalaciones funcienando y en 6ptimas condiciones.

CUARTA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE: Los Arrendadores haran las reparaciones necesarias para conservar
el Inmueble arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estiputade y convienen que cuando se frate
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de reparaciones urgentes e indispensables que no lleven a cabo en un piazo de ocho dias naturales después de
recibido el aviso por escrito det Arrendatario, este (ftimo guedard autorizado para hacerlas y deducir su costo
del importe de |as rentas posteriores sin exceder el 10% {diez por ciento} del importe mensual de [a renta pactada.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con hase en lo dispuesto en el artfculo 10 de la Ley Federal de Austeridad
Republicana y fraccion Il del numeral 7 de los "Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la
Administracién Pdblica Federal”, las Partes convienen que el importe de la renta mensuat para el ejercicio fiscal
2025 se mantenga en $58,681.14 {Cincuenta y ocho mil seiscientos ochenta y un pesos 14/100 M.N.) mas
LV.A,, menos retencién, '

Las Partes convienen que en ningln ¢aso el periodo para revisar y, n su €asc, incrementar et importe de la Renta
podra ser inferior a un afio.

DECIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente instrumento sera a partir del dia 01 de enero de
2025 y hasta el dia 31 de diciembre de 2025,

En el caso de que al términao de la vigencia del Contrato las Partes convengan la continuidad de ia ocupacion del
Inmueble, éstas se sujetaran al importe de la renta que se determine conforme a los mecanismos previstos en el
“ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales”,
asf como en las demds disposiciones gue fe resulten aplicables.

DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ANTICIPADA: Las Partes convienen que el Arrendatario podra dar por
terminado el presente Contrato de manera anticipada, con la Gnica responsabilidad de notificarlo a los
Arrendadores por escrito con 30 {treinta) dias naturales de anticipacidn, debiendo pagar fa renta pactada en la
clausula Séptima presente, hasta el dia que concluya este plazo, fecha en la cual el Arrendatario hara entrega del
inmueble a los Arrendadores.

DECIMA SEXTA.- DOMICILIQS DE LAS PARTES: Para todos los efectos legales indicados en el presente contrato,
asi como para oir y recibir toda clase de notificaciones y documentos relacionados con jos acuerdoes gue derivan
de su formalizacidn, las Partes sefialan los siguientes medios de contacto:

Los Arrendadores: Representante: |GGG

Domicilio:
correo Electrénico: | GGG

Teléfono(s): NG

El Arrendatario: Domicilio; Avenida Juarez 401, Colonia Periodistas, Pachuca de Soto, Hidalgo,
C.P. 42060

Correo(s)} Electrénico(s):

Salvador.Tallabs@banobras.gob.mx;

Madejesus.Vizzuett@banobras.gob.mx
JesusAlberto.Castiflo@banobras.gob.mx

Teléfono(s): (771} 713 1822; 713 1833; 713 1844

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

Cualquier cambio de domicilio deberd ser notificado por escrito a la otra Parte con al menos 10 (diez) dias
naturates de anticipacién a la fecha en que deba surtir efectos la netificacidon correspondiente, en caso contrario
todas las comunicaciones se entenderan validamente hechas en cualquiera de los medios de contacto que se
precisan en la presente clausula.
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SEGUNDA.- NO NOVACION: Las Partes reconocen y aceptan que, independientemente de las actualizaciones
contenidas en este Convenio Modificatorio, las cldusulas establecidas en el Contrato subsistiran con todo su valor y
fuerza legal. Las Partes manifiestan que este instrumento no implica novacion del Contrato, ya gue no es su intencién
rovarlo sino madificarlo en los términos aqui pactados.

TERCERA.- DENOMINACION DE LAS CLAUSULAS: Las Partes estan de acuerdo en fgue las denominaciones utilizadas en
las clausulas del presente instrumento son tinicamente para efectos de referencia, por lo que no limitan de manera
alguna el contenido y alcance de las mismas, debiendo en todos los casos estar a lo pactado por las Partes en dichas
clausulas,

CUARTA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las Partes convienen que todo [0 ne expresamente previsto en el
presente Convenio Modificatorio al Contrato se regira por las disposiciones contenidas en el Contrato, la Ley General
de Bienes Nacicnales, el Cédigo Civil Federal, el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles y en las demés disposiciones
juridicas aplicables.

QUINTA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacion y cumplimiento del presente Convenio
Modificatorio al Contrato, las Partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales de la
Ciudad de Pachuca, Estado de Hidalgo, renunciando al fuero gue pudiera correspenderles por razén de su domicilio
actual o futuro o por cualguier otra causa.

Leida que fue por las Partes el presente Convenio Modificatorio al Contrato y debidamente enteradas de su contenide
y alcance legal, lo firman en 4 (cuatro) ejemplares en el Municipio de Pachuca de Scte, Estado de Hidalgo, el dia 31 de
diciembre del afio 2024.

Por los Arrendadores

)

-y I d
o & o .
ﬂw JUAREZ ROJAS c. ? AYUAREZ ROJAS
BANCO NACIONAL DE OBRE CIOS PUBLICOS, S.N.C.

C. SALVADOR TALLABS RUBIO
GERENTE EJECUTIVO Y ARODERADO LEGAL

Estas firmas corresponden al Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento {Contrato) que celebran por una
parte el Banco Nacional de Obras y Servicios Pdblicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucidn de Banca de Desarrollo
(Banobras) representade por el €. Salvador Taltabs Rubio, Gerente Ejecutivo de la Oficina de Promocion Hidalgo y
Apoderado Legal de Banobras, en lo sucesivo el Arrendatario, y por la otraios CC. Esteban Judrez Rojas y Reyna Judrez
Rojas, en adelante los Arrendadores, conjuntamente con el Arrendatario en lo sucesivo las Partes, el dia 31 de
dicienbre del afio 2024.
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Anexo "A"

Forman parte integrante del presente Convenio Modificatorio al Contrato los 4 {cuatro) Anexos gue en el mismo se
indican y que celebran por una parte el Banco Naciona! de Obras y Servicios Publicos, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucion de Banca de Desarrollo (Banobras) representado por el C. Salvador Tallabs Rubio, Gerente Ejecutivo de la
Oficina de Promocion Hidalgo y Apoderado Legal de Banobras, en lo sucesivo el Arrendatario, y por la otra los €C,
Esteban judrez Rojas y Reyna Judrez Rojas, en adelante los Arrendadores, conjuntamente con el Arrendatario en [o
sucesivo las Partes, el dia 31 de diciembre def afio 2024.

Av. Juirez 401, Colonia Periodistas, Pachuca de Sote, Hidalgo, Cddigo Postaf 42060
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Informacién confidencial contenida: Nombre de persona fisica y datos personales (RFC y numero de boleta predial).

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

Contrato de arrendamiente que celebran, por una parte

representada en este acto por el C.P. ESTEBAN JUAREZ ROJAS, a quien en lo sucesivo se le
designara como LA ARRENDADORA, y por la otra parte, EL BANCO NACIONAL DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION DE BANCA DE
DESARROLLO, representado por EL LIC. EDUARDC HERNANDEZ PEREZ, quien ocupa el
cargo de Delegado Estatal, a quien en adelante en este contrato se le designara como EL
ARRENDATARIQ, al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas.

"DECLARACIONES

|.- DECLARA LA ARRENDADORA A TRAVES DE SU REPRESENTANTE:

1. Que cuenta con capacidad econdmica, técnica, juridica y humana suficientes para la
celebracién de este instrumento.

2. Que tiene el registro federal de contribuyentes nimero _y que el numero de
cuenta de la boleta predial es _

3. Que su representada es propietaria det inmueble que se ubica en la Avenida Benito Juarez
No. 401, Colonia Periodistas, en la ciudad de Pachuca, Estado de Hidalgo, Cédigo Postal
42060, el cual tiene una superficie construida de 726.5 metros cuadrados (m2).

4, Que no existe impedimento legal algunc para arrendar el inmueble objeto del presente
contrato, '

5. Que esta debidamente facultado para representar a La ARRENDADORA segin consta en la
Escritura Publica Num. 5,440 de fecha 15 de agosto de 1985, pasada ante ia fe del Lic.
Heriberto Pfeiffer Cruz, Notario Publico No. 5, del Distrito Judicial de Pachuca, Hidalgo, y que
dichas facultades no le han sido revocadas, ni limitadas de manera alguna.

iI.- DECLARA ELARRENDATARIO A TRAVES DE SU REPRESENTANTE:
1. Que es una Sociedad Nacional de Crédito, creada mediante decreto el 20 de febrero de 1933,

2. Que esta debidamente facultado para representar a EL ARRENDATARIO, segun consia en la
Escritura Piblica Numero 71,977 de fecha 15 de junio de 2009, pasada ante ia fe del Lic.
Javier Ceballos Lujambio, Notario Publico Namero 110 con ejercicio y residencia en México,
Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra en tramite de inscripcion en el Registro
Piablico de Comercio de la Ciudad de México, y que dichas facultades no le han sido
revocadas en forma alguna.

3. Que conoce pérfectamente el inmueble a que se ha hecho referencia en la Declaracién 3 de
LA ARRENDADORA vy que esta dispuesto a tomarlo en arendamiento para utilizarlo cor%_ '
oficinas. _ S



4. Que el presente contrato se celebra con fundamento en lo dispuesto por los articulos 50 y 146
de la Ley General de Bienes Nacionales; décimo noveno del Decreto que establece las
medidas de austeridad y disciplina del gasto de la Administracién Publica Federal; v en el
numeral 21 de los Lineamientos especificos para fa aplicacién y seguimiento del Decreto
mencionado, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 4 y 29 de diciembre de 2006,
respectivamente; asi como en atencién al Acuerdo que establece los montos maximos de
renta que las instituciones publicas federales podran pactar durante el ejercicio fiscat 2011, en
los contratos de arrendamiento de inmuebles que celebran, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de diciembre de 2007 por la Secretaria de la Funcién Pablica.

ill.- DECLARAN LAS PARTES:

1. Que previamente a la suscripcion de este contrato, han revisado y obtenido todas y cada una
de las autorizaciones para celebrar el mismo y cuentan con las autorizaciones de caracter
legal y administrativo, facultades y capacidad legal suficientes para tales efectos, mismas que
no les han side modificadas, restringidas o revocadas en forma alguna a la fecha de
celebracién de este instrumento.

2. Que es su voluntad celebrar el presente contrato, reconocen mutuamente su personalidad
juridica en este instrumento y admiten como propias, en lo que les corresponda, todas y cada
una de las Declaraciones anteriores; y por lo tanto, estdn de acuerdo en obligarse en los
terminos y condiciones que se establecen en las siguientes clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION DEL INMUEBLE: - LA ARRENDADORA conviene en amendar a EL
ARRENDATARIO el inmueble ubicado en la Avenida Juarez No, 401, Colonia Periodistas, en la
ciudad de Pachuca, Estado de Hidalgo, Cédigo Postal 42060, con una superficie rentable de
527.65 m” (metros cuadrados) y sin cajones de estacionamiento.

SEGUNDA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: LA ARRENDADORA se obliga a entregar a EL
ARRENDATARIO el inmueble motive del arrendamiento en condiciones adecuadas para su
inmediata utilizacion, en estado de servir para el uso convenido y con las instalaciones, que
funcicnando y en Optimas condiciones. :

TERCERA.- USO DEL INMUEBLE: Las partes convienen en que el inmueble arrendado se usara
para oficinas, por 1o que LA ARRENDADORA se obliga a no estorbar ni embarazar de manera
alguna dicho inmueble, a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

LA ARRENDADORA autoriza a EL. ARRENDATARIC para permitir a terceros el uso parcial del
inmueble a titulo gratuito u oneroso, sin que LA ARRENDADORA tenga derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto. %‘ ‘



EL ARRENDATARIO es el lnico responsable del cumplimiento de las obligaciones a su cargo
que se estipulan en este confrato, de aquellas que le establece la ley v en su caso, por los dafos
y perjuicios que le ocasionare el uso parcial del inmueble por terceros.

CUARTA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE: LA ARRENDADORA hard las reparaciones
necesarias para conservar ¢l inmueble arendado en estado satisfactorio de servir para el uso
estipulado y conviene que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se
lleven a cabo en un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito de EL
ARRENDATARIO, éste quedara autorizado para hacerlas vy deducir su costo del importe de las
rentas posteriores.

LA ARRENDADORA se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra EL
ARRENDATARIO por los defectos o vicios ocuitos del inmueble motivo de este instrumento,

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: EL ARRENDATARIO se
compromete a solicitar por escrito a LA ARRENDADORA su aprobacion para realizar Ias mejoras,
adaptaciones y/o instalaciones que requiera.

EL ARRENDATARIO sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales
que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante o a la
conclusion del arrendamiento, sin requerir dei consentimiento de LA ARRENDADORA.

SEXTA.- SINIESTROS: EL ARRENDATARIO no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al inmueble arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que
provengan de caso fortuito ¢ fusrza mayor, apoyandose en lo dispuesto por el Cdodigo Civil
Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a El. ARRENDATARIO, LA ARRENDADORA lo autoriza
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del
importe de [as rentas, siempre que a juicio de El. ARRENDATARIQ asi convenga a sus intereses.
Las partes convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede
seguir utilizando el inmueble, el contrato quedara rescindido automaticamente.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA: Con base en la Justipreciacién de Rentas obtenida por e
ARRENDATARIO del Instituto de Administracion y Avaltios de Bienes Nacionales (INDAABIN) con
Numero 07111905, de fecha 29 de julio de 2011, y de conformidad con lo previsto en el Acuerdo
que establece los montos maximos de renta que las instituciones publicas podran pactar durante
el ejercicio 2011, en los contratos de arrendamiento de inmusebies que celebren, EL
ARRENDATARIQ conviene en pagar a LA ARRENDADGORA, por concepto de renta mensual vy
durante la vigencia del presente contrato, la cantidad de $34,166.50 (Treinta y cuatro mil ciento
sesenta y seis pesos 50/100 M.N.), mas el Impueste al Valor Agregado {IVA}, cuyo monto es
inferior al obtenido con la Justipreciacion de Renias vy es congruente con lo dispuesto en el
Acuerdo que establece los montos maximos de renta que las instituciones poblicas podran pactar
durante el ejercicic 2011, documentos publlcos y normativa a cuya mencion se hace referencia en
este mismo parrafo. : ﬂ



OCTAVA.- FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA ARRENDADORA el
importe de la renta indicado en la Cladusula precedente en mensualidades vencidas y dentro de
los quince dias naturales siguientes contados a partir de la fecha de vencimiento de la
mensualidad respectiva, mediante depdsito en la cuenta de cheques que para tal efecto le haga
de su conocimiento LA ARRENDADORA.

Si el importe de la renta no se paga dentro del plazo establecido en e! parrafe anterior, EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA ARRENDADORA intereses moratorios que se
calcularan por cada mes o fraccion de mes en que se dé la mora, a la tasa que resulte de sumar
4 (cuatro) puntos porcentuales a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) publicada
por el banco de México, durante el tiempo que dure la mora.

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS: Sera por cuenta de EL ARRENDATARIO el pago de los ‘

gastos que se originen por conceptos tales como: Consumo de energia eléctrica, instalacién y
servicios de telefonia fija, consumo de agua, entre otros, no obstante, si LA ARRENDADORA
llegare a erogar de su peculio cualquier cantidad por este concepto, EL. ARRENDATARIO se
obliga a reembolsarle, de inmediato, el importe correspondiente.

DECIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato sera de un afio 6
meses, para ambas partes, la cual empezara a correr a partir del dia 6 de julio de 2011, hasta el
dia 31 de diciembre de 2012, si el ARRENDATARIO no desocupare el inmueble en
arrendamiento, este contrato no se consideraré prorrogado si previamente no ha habido convenio
por escrito para ese fin entre las dos partes, no obstante, subsistira la obligacién de pago de
rentas hasta que sea devuelto dicho inmueble, en términos de lo pactado en este instrumento.

En el caso de que al termino de la vigencia del contrato, ambas partes convengan la continuidad
en la ocupacion del inmueble objeto del mismo, segiin corresponda, se sujetaran al monto de la
contraprestacion y/o el porcentaje que establezca y publique la Secretaria de la Funcion Publica
para el incremento de las rentas en los contratos de arrendamiento que celebren las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federaf, o bien, al que resulte de la
Justipreciacion de Rentas que EL ARRENDATARIO obtenga del INDAABIN.

De no actualizarse el supuesto indicado en el parrafo que antecede, EL ARRENDATARIO
renuncia expresamente a ser preferido para el caso de renta o venta del inmueble arrendado vy ai
derecho de tanto para el caso de venta del mismo inmueble.

DECIMA PRIMERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las partes convienen en que el
presente contrato de arrendamiento subsistird aun en el caso de que EL ARRENDATARIO
cambie su denominacién o de que las unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien
de adscripcién.

DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION ANTICIPADA: Las partes convienen que podran dar por
terminado el presente contrato de manera anticipada, sin més responsabilidad que notificarlo por
escrito a la contraparte con treinta dias naturales de anticipacion, debiendo pagar la renta
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Informacion confidencial contenida: Datos personales (domicilio particular).

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

pactada en la clausula séptima precedente, hasta el dia que concluya este plazo, fecha en la cual
EL ARRENDATARIQO hard entrega del inmueble a LA ARRENDADORA.

DECIMA TERCERA.- RESCISION DEL CONTRATO: E! incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente contrato, dara lugar a su rescision, sin responsabilidad
para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacidon que se realice por escrito
con treinta dias naturales de anticipacion.

DECIMA CUARTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O POR RESCISION: A fa terminacion o
rescision de este confrato, EL ARRENDATARIO cubrira Unicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

DECIMA QUINTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE: EL ARRENDATARIO se obliga a devolver el
inmueble a LA ARRENDADORA con el deterioro natural causado por el uso.

DECIMA SEXTA.- DOMICILIO DE LAS PARTES: Para todos los efectos legales indicados en el
presente contrato, las partes sefialan como sus domicilios los siguientes:

LA ARRENDADORA.-

EL ARRENDATARIOQ.- Avenida Juarez Mo, 401, Colonia Periodistas, en |a ciudad de Pachuca,
Estado de Hidalgo, Codigo Postal 42060, con nimeros telefénicos: (01771) 71 3 18 22, 71 3 18
33y 7131844

DECIMA SEPTIMA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las partes convienen que todo
lo no previsto en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionales, del Cédigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacion y cumplimiento
del presente contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales
Federales de! Distrito Federal, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razén de su
domicilic actual o futuro o por cualquier otra causa.

alcance legal, lo ratifican y firman de conformidad en 4 (cuatro) ejemplares, en la Ciudad de

Habiendo leido las partes el presente contrato y debidamente enteradas de su contenido vy
Pachuca, Hidalgo, ! dia 29 de julic de 2011. »Q



Por LA ARRENDADORA

C.P. Esteban Juirez Rojas

Por EL ARRENDATARIC

VR

Lic® Eduardo He né%:lez Pérez

Delegadqg Estatal
del Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos SNC. en el
Estado de Hidalgo

Estas firmas corresponden al contrato de arrendamiento que celebran por una parte, ia Sra.
Emilia Rojas Ramirez, representada por el C.P. Esteban Juarez Rojas (LA ARRENDADORA) vy
por la otra, el Banco Nacional de Obras y Servitios Publicos, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucion de Banca de Desarrollo, representado por ef Lic. Eduardo Hernandez Pérez (EL
ARRENDATARIO) firmado el 29 de julio de 2011.
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DE ARRENDAMIENTO 2025

" Unidad de Financiamiento y Asistencia Técnica a Gobiernos
Direccién de Financiamiento Centro-Sur
Oficina de Promocién Hidalgo

Pachuca de Soto, Hidalgo, a 21 de octubre de 2024
GEOPHGO/213000/ 422 [2024

e Soto, Hidalgo
BANOBRAS (OPH o ef INMUEBLE)

Gue alberga la Oficina de Pmmac: an
Presente

Por este conducto me es grato saludarles y a su vez, informar que con base en la clausula Décima del
Contrato de Arrendamiento de fecha 29 de julio de 2011 y su Convenio Modificatorio celebrado €l 31 de
dicierbre de 2023, la vigencia del mismo concluye ¢l proximo 31 de diciembre de 2024,

En virtud de lo anterior, solicito de su consentimiento para que esta Institucion gue represento continue
arrendando el INMUEBLE durante el gjercicio fiscal 2025, pidiendo de su gentileza a fin de que se
considere que, segun lo dispuesto en &l artfcuio 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y fraccion
Il del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracién Pablica
Federal” publicado en el Diario Oficlal de la Federacién el 18 de septiembre de 2020, los cuales dispenen:
“... Los gastos operativos que integran los capitulos de materiales y suministros y servicios generales, de
acuerdo con el Clasificador por Objeto del Gasto para la Administracién Piblica Federal, se limitardn a
los minimos indispensables sin afectar las metas Institucionales. £nel caso de las partidas especificas
relacionadas con los conceptos de telefonfa, telefonia celular, servicios de comunicacién e internet,
fotocopiado, combustibles, grrendamientos, energia eléctrica, vidticos, afimentacion, remodelacion de
oficinas, papeleria y Gtiles de oficina, consum:bles def equ:po de compmo pasa,'es congresos
convenciones, exposiciones y seminarios, los 3OS BOGEHS 2aer |

elercidos en el presupuesto inmediato anterfor, ..", por lo cuai se sohcita que el monte de

arrendamiento para el gjercicio 2024, no sufra de incremento respecto al monto gue se paga actuaimente.

En virtud de lo anterior, atentamente solicito tenga a bien notificar a esta Institucion, a traves de la OPH,
sobre su consentimiento para continuar arrendando el INMUEBLE durante 2025. Lo anterior, €n un término
no mayor a 3 [tres] dias habiles contados a partir de la recepcion del presente oficio, mediante un escrito
de respuesta en el que exprese su consentimiento para permitir a BANOBRAS continuar con el
arrendamiento del INMUEBLE durante el ejercicio fiscal 2025, aceptando los criterios de austeridad de la
Administracion Piblica Federal y que el monto por concepto de arrendamiento sea igual al del presente
gjercicio 2024. '
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Sin méas por el momento, aprovecho la oportunidad b dra enviatle un cordial saludo.

Ccp. Antonio Garcia Carrefio. - Titular de la Unidad de Financiamiento y Asistencia Técnica a Gobiermos.

Marytell Castellanos Rueda. - Directora de Recursos Materiales
Alejandro Lobo Carrillo. - Gerente de Servicios Generales.
Archivo / Consecutivo
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| Felipe Carrillo
PUERTO



Pachuca de Sofo, Hidalgo, é 30 de octubre de 2024

Lic. Salvador Tallabs Rubio
Gerente Ejecutivo y Apoderado Legal de BANOBRAS
Presente

En atencidn & su oficic GEOPHGO/213000/ 422 /2024 de fecha 21 de octubre de 2024, hago de su
conocimiento que el Banco Nacional de Obras y Servicios Pdblicos 5.N.C., cuenta con nuestro
consentimiento para continuar arrendando, durante el ejercicio fiscal 2025, el inmueble de
_ nuestra propiedad ubicado en Avenida Judrez 401, Colonia Periodistas, C.P. 42060, Pachuca de Soto,
Hidalgo, sede de [a Oficina de Promocidn Hidalgo que dignamente representa, aceptando los
criterios de austeridad de la Administracion Publica Federal.

Por 1o anterior, y en térmings de lo dispuesto an el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad
Republicana y fraccion i del numeral 7 da los “Lineamigntos en materia de Austeridad Republicana
de [a Administracién Pablica Federal” publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 18 de
septiembre de 2020, que seftala en particufar que “... los mornitos erogados no podrdn exceder los
montos ejercidos en el presupuesto inmediato anterior ..”, le informo que el monto del
arrendamiento mensual para 2025 seria de $58,681.14 mds IVA, es decir, el mismo erogado en el
presente ejercicio fiscal. '

Sin otro particular, quedamos de Usted muy...

Atentalmente
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Informacién confidencial contenida: Nombre de persona fisica y datos personales (domicilio particular, correo electrénico y
teléfono).

Fundamento: Articulos 115, primero y cuarto parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

Pachuea de Soto, Hidalgo, a 11 de noviembre de 2024

Lic. Salvador Tallabs Rubio
Gerente Ejecutivo y Apoderado Legal de BANOBRAS
Presente

En seguimiento al procedimiento de renovacidn del Contrato de Arrendamiento del Inmueble de
nuestra propiedad ubicado en Avenida Juarez 401, Colonia Periodistas, C.P. 42060, Pachuca de
“Soto, Hidalgo, que ocupa la Oficina de Promocién Hidalgo del Banco Nacional de Obras y Servicios
Publicos, S.N.C.

Al respecto, le informo que los medios de contacto actualizados para oir y recibir foda clase de
nofificaciones y documentos relacionados con los acuerdos que deriven de la formalizacién de)
Contrato de Arrendamiento y sus convenios modificatotios, son los siguiente:

J

¢ Representante: _ {(se anexa copia de identificacidn oficial

vigente)

» Domicilio: _(se anexa copia

de comprobante de domicilio)
Correo electrénico.
Teléfono(s):

Asimismo, por este conducto hago entrega de la Constancla de Situacion Fiscal de quienes
suscriben, a fin de aciualizar la informacién del Registro Federal de Contribuyentes (RFC) en el
instrumento legal en proceso de renovacion.

Sin ofro particular, quedamos de Usted muy...

Atentamente

OFICINA DE PROMOCION :
HiD.

AL GO
D 13Novz |l | :

ClBEID

R, JUAREZ %0, 401 COL, PERIODISTAS
EACHUCA HIDALGD




	4d693adb92740eb961a604997da808df8ab1962a9b70eb9ee7eccfd58a160562.pdf
	833e56984d83efecc74222ecdb7c608af4f03620e049a263c5f73e45209db119.pdf
	Scanned Document
	Scanned Document
	Scanned Document
	Scanned Document
	Scanned Document
	Scanned Document
	Scanned Document
	Scanned Document

	833e56984d83efecc74222ecdb7c608af4f03620e049a263c5f73e45209db119.pdf


