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Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento de fecha 01 de junio de 2011 que celebran por una parte
el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de
Desarroflo {Bancbras) representado por el Lic. Omar Magaia Ceballos, Gerente Ejecutivo de la Oficina de
Promocién Quintana Roo-Yucatdn de Banobras en lo sucesivo el “Arrendatario” y por la otra Liliana Lopez
Martinez e Ivette Ponce Mercado, en adelante, el “Arrendador”, conjuntamente con el “Arrendatario” en lo
suceslvo fas “PARTES", al tenor de los sigulentes Antecedentes, Declaraciones y Cldusulas:

ANTECEDENTES

1. Con fecha 1° de junio del afio 2011, las “PARTES” celebraron el Contrato de Arrendamiento {"Contrato”) de la
superficie rentable de 250.86 m2 y € Cajones de Estacionamiento que se ubican en la calle 39 numero 265,
especificamente los locales 1, 2, 5y 6 con cruzamientos entre las calles 36 y 38 del fraccionamiento Francisco
de Montejo guinta etapa de la colonia Xcumpich de Mérida Yucatan, éste en 10 sucesivo el "inmueble”, al
tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho "Contrato” quedaron establecidas, con vigencia del 1 de
junic al 31 de diciembre de 2013,

2. Con fecha 31 de diclembre de 2013,.las "PARTES" celebraron el Acuerdo de Rencvacién del Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas gque en dicho Acuerde quedaron
establecidas, con vigencia de un afo, del 1 de enero de 2014 al 31 de diciembre de 2014,

3. Con fecha 31 de diciembre de 2014, las “PARTES" celebraron el Acuerdo de Renovacion del Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Acuerdo guedaron
establecidas, con vigencia de un afo, del 1de enero de 2015 al 31 de diciembre de 2015.

4. Con fecha 31 de diciembre de 2015, las “PARTES” celebraron el Acuerde de Renovacion del Contrato de
Arrendamiente “contrate”, al tencr de las declaraciones y cldusulas que en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un afio, dei 1 de engi de 2015 al 31 de diciembre de 2016

*

5. Con fecha 30 de diciembre de 2016, las “PARTES" celebraron el Acuerdo de Renovacion del Contrato de
Arrendamiente *contrate”, al tenor de las declaraciones vy clausulas que en dicho Acuerdo guedaren
establecidas, con vigencia de un afio, del 1 de enero de 2015 al 31 de diciembre de 2017,

6. Con fecha 29 de diciembre de 2017, las “PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacién del Contrato de
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cléusulas que en dicho Acuerde quedaron
establecidas, con vigencia de un afo; del 1 de enero de 2015 al 31 de diciembre de 2018

7. Con fecha 31 de diciembre de 2018, las YPARTES" celebraron el Acuerdo de Renovacion del Contrato d
Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Acuerdo quedar
establecidas, con vigencia de un aflo, del 1 de enero de 2012 al 31 de diciembre de 2019.

8. Con fecha 31 de diciembre de 2019, lagf"'ﬁ}!ihTES" celebraron el Acuerdo de Renovacion del Contrato de
Arrendamients “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas gue en dicho Acuerdo guedaron
establecidas, con vigencia de un afio, del 1 de enero de 2020 al 31 de diciembre de 2020.

9, Con fecha 31 de diciembre de 2020, las “PARTES" celebraron e Acuerde de Renovacién del Contrato de
Arrendamiento “contrate”, al tenor de las declaracicones y cldusulas que en dicho Acuerde quedaron
establecidas, con vigencia de un afio, del 1 de enero de 2027 al 31 de diciembre de 2021

10. Con fecha 31 de diciembre de 2021, las “PARTES" celebraron el Acuerdo de Renovacidn del Contrate d
Arrendamiento Ycontrato”, al tenor de las declaracionss y cldusulas gue en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un afo, del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2022,

11.  Con fecha 31 de diciembre de 2022, las “PARTES" celebrareon el Acuerdo de Renovacidn del Contrato de
' Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en dicho Acuerdo quedaron
establecidas, con vigencia de un afo, del ] de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023,
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12. Con fecha 20 de octubre del afio 2023, el Arrendatario giré oficio ndmero ORPQRY/223000/0276/2023 al
Arrendador, cuya copia simple se agrega a este instrumento legal como Anexo N° 1 para gue forme parte
integrante del mismo, haciéndole manifiesta su intencion de rentar Gnicamente los locales identificados con
tos nGmeros 1y 2, as{ como el drea de bodega ubicados en la planta baja de la plaza comercial en la gue se
encuentra el inmueble {mismos que tienen una superficie total de 15815 M2, conforme & la tabla y croquis
incluida en el referide oficio), por el periode del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024, indicéndose
igualmente en lo que corresponde a los locales identificados con los nimeros 5 y 6 ya no se renovaria su
arrendamiento y que dichos locales les seria entregados en la fecha en la que fenece el cantrato vigente,
para lo cual en esta misma fecha se suscribic la respectiva Acta de Entrega-Recepcion y, consecuentemente,
la de suscribir el respectivo Convenio Modificatorio al “Contrato”.

13. Con fecha 724 de octubre de 2023, el Arrendador, en respuesta al oficio gue se indica en el Antecedente
inmediato anterior, manifestd por escrite su consertimiento para que el Arrendatario mantenga la
ocupacion de los locales y bodega del Inmueble referidos en el citado antecedente, por el periodo que se
indica en el misme, asi como su disposicidn para que las rentas y cuotas de mantenimiento no sufran
incremento alguno y gueden las mismas cantidades gque en el perfodo de! 1 de enero al 31 de diciembre de
2023 [gualmente manifestaron su aceptacién y conformidad de ne continuar con et arrendamiento de los
locales 5y 6. Copia simple del escrito citado se agrega a este instrumento legal como Anexo N° 2 para que
forme parte integrante del mismeo.

PECLARACIONES
(9 DECLARA EL. ARRENDATARIQ POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

11 Cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representads en la celebracion del presente
instrumenteo legal, segun se desprende del Poder para Actos de Administracién que se contiene en a
Escritura nimero 109,235 de fecha 28 de noviembre de 2013, pasada ante la fe del Notario Péblico Namero
110 de la Ciudad de México, Licenciado Javier Ceballos Lujambio, inscrito bajo el Folio Mercantil 80,2581, en
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, facultades que no le han sido limitadas ni revocadas de
forma alguna a la fecha de formalizacidn de este Convenio Modificatorio.

1.2, Ratifica las declaraciones identificadas con los incisos a} y b} contenidas en el Contrato que se indica en el
Antecedente Uno precedentea,

L3, Cuenta con el Dictarmen de Justipreciacion de Rentas del inmueble emitido por el Instituto de
Administracién y Avallios de Bienes Nacionales (INDAABIN} con el Nimero Genérico EA-10537-E-V5A-2
Secuencial 7324 de fecha 15 de noviembre de 2018, al no necesitar su actualizacion segun lo dispuesto &
el articulo 6 del "Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de iInmueblegf a
que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales”, publicado en el Diarie Oficial j
Federacion el @ de octubre de 2023, ya que en este Convenio Modificaterio se pacta un importe de renta (/
por metro cuadrado igual al importe considerado en el contrato inmediato anterior de $133.74 {Ciento
treinta y tres pesos 74/100).

1R DECLARA EL ARRENDADOR POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

1. Ratifica todas y cada una de las Declaraciones contenidas en el “Contrato” que se indican en los
Antecedentes.

1. DECLARAN LAS PARTES QUE:

1 Reconocen como ciertos los Antecedentes y Declaraciones contenidos en el presente Convenio
Modificatorio y estan conformes en celebrario.

L2, Cuentan con la personalidad v facultades suficientes para celebrar el presente Convenio Modificatorio, tal
y como ha quedado acreditado en el Contrato y en este Convenio Modificatorio,
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IH3. No existe impedimento legal alguno para que el Arrendador continge arrendande el Inmueble al
Arrendatario, como se desprende de la voluntad y consentimiento expresados por las PARTES en
términos de los Antecedentes nimeros once y doce de este Convenio Modificatorio al Contrato,

[IL4.  Previamente a la suscripcion de este Convenio Modificatorio al Contrato han revisado y obtenido todas y
cada una de las autorizaciones para la celebracidn del mismo y cuentan con las facultades y capacidad
legal suficientes para tales efectos, mismas que ne les han sido modificadas, restringidas o revocadas en
forma alguna a la fecha de celebracidén del presente instrumento. Asimismo, reconecen mutuamente su
personalidad juridica en este Convenie Modificatoria al Contrato y admiten como propias, en lo que les
corresponda, todos y cada uno de los Antecedentes y Declaraciones anteriores, por lo que estan de acuerdo
en obligarse en los términos y condiciones que se astipulan en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJIETO DEL CONVENIO MODIFICATORIO: Conforme a lo previsto por los articulos 63, fraccién | de
ia Ley Federal de Presupuestoy Responsabilidad Hacendaria; y 50 de 1a Ley General de Bienes Nacionales;
el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana v a ta fraccidn N del numeral 7 de los
“Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracién Publica Federal, el numeral
182 del "ACUERDQ por el que se establecen las disposiciones en. Materia de Recursos Materiales y
Servicios Generales”; y [as documentales gue se citan en los Antecedentes diez, once, doce y trece
precedentes, las Partes convienen en modificar s Clsusula "PRIMERA LOCALIZACION", "SEPTIMA"
IMPORTE DE LA RENTA" v "DECIMA PRIMERA VIGENCIA DEL CONTRATO" del Contrato, para que
durante la vigencia de este Convenio Modificatorio se lea de la siguiente manera:

PRIMERA. - LOCALIZACION: FEI "ARRENDADOR" corviene en arrendar a el
“ARRENDATARIQ" los locales marcados con los nlmeros 1y 2 vy la bodega de
servicio de 1a planta baja ubicados en el predio ndmero 265 de la Calle 39 del
Fraccionamiento Francisco de Montejo Quinta Etapa de {a Colonia Xcumpich de
Mérida, Yucatdn, con una superficle de 15815 metros cuadrados v 4 (cuatro}
cajones de estacionamiento, en o sucesivo el "INMUEBLE".

SEPTIMA. - IMPORTE DE LA RENTA: conforme a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
Federal de Austeridad Repubficana y a la fraccién It del numeral 7 de los
“Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de fa Administracion
Piblica Federal® publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 18 d
septiembre de 2020, el "ARRENDATARIO" corwviene en pagar
"ARRENDADOR", un Costo por Metro Cuadrado de Superficle Rentabig/de
$133.74 {Ciento treinta y tres pesos 74/100 MNL) y un Importe de Renta Mepisual
por {a cantidad de $21,150.98 (Veintitn mil ciento cincuenta pesos 98/100° M.N
rmas IVA,

Las "PARTES" convienen gue en ningdn caso el periodo para revisary, en su caso,
incrementar el Importe de la Renta podré ser inferior a un afio,

DECIMA PRIMERA. - VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente instrumento serd a pa
del dia 1° de enero de 2024 y hasta el dia 31 de diciembre de 2024.

El Arrendatario podrd daric por terminado de manera anticipada, con {a Unica
responsabilidad de notificarlo al Arrendador por escrito con 30 (treinta) dias
naturales de anticipacion.

En caso de que al término de la vigencia del Contrato las Partes convengan la
continuidad de la ocupacion del Inmueble, éstas se sujetardn al importe de la
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renta gue se determine conforme a los mecanismos previstos en el "ACUERDO
por el gue se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y
Servicios Generales”, asi como en las demds disposiciones que resuiten aplicables.

SEGUNDA.- NOC NOVACION: Las PARTES reconocen y aceptan que, independientemente de las
actualizaciones contenidas en este Convenio Modificatorio, las clausuias establecidas en el
Contrato subsistirdn con todo su valor y fuerza legal. Las PARTES manifiestan que este
instrumento no implica novacion del Contrate, ya que no es su intencién novarlo sino madificarlo
en los términos agui pactados.

TERCERA.- DENOMINACION DE EAS CLAUSULAS: Las PARTES estdn de acuerdo en que’ las
denominaciones utilizadas en las clausulas del presente instrumento son tnicamente para
efectos de referencia, por lo gue no limitan de-manara alguna el contenido y alcance de las
mismas, debiendo en todos los casos estar a lo pactado por las PARTES en dichas clausulas.

CUARTA.- BISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las PARTES convienen gue todo lo no expresamente
previsto en el presente Convenio Modificatorio al Contrate se regird por las disposiciones
contenidas en el Contrato, la Ley General de Bienes Nacionales, el Cédigo Civil Federal, el Codigo
Federal de Procedimientos Civiles y en las demas disposiciones juridicas aplicables.

QUINTA, - JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacidn y cumplimiento del presente
Convenio Modificatorio al Contrato, las PARTES se someten a la jurisdiccion y competencia de
los Tribunales Federales de la Cludad de Mérida, Yucatan, renunciando al fuero que pudiera
correspenderles por razén de su domictiio actual o future o por cualquier olra causa

Leide que fue por las PARTES el presente Convenio Madificatorio al Contrato y debidamente enteradas de su
contenido y alcance legal, fo firman en tres ejemplares en la Ciudad de Mérida, Yucatan, el dis 31 de diciembre
del afio 2023

EL. ARRENDADOR

MARTINEZ

LILE{\)

EL ARRENDATARIO
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Titular de la Oficina de Financiamiento y Asistencia Técnica a Gobiernos
Direccién de Financiamiento Zona Centro-Sureste

Oficina de Promocion Quintana Roo - Yucatan

Mérida, Yucatdn, a 20 de octubre de 2023,

Numero de oficio OPQRY/223000/0276/2023

SENORAS

LILIANA PONCE MARTINEZ

IVETTE PONCE MERCADO

Propietarias de |la Plaza Comercial denominada Las Palmas

Ubicada en la Calle 39 No. Ext. 265 Int.1,2,5y 6

entre calles 36 y 38, Fraccionamiento Francisco de Montejo

5% Etapa Mérida Yucatan C.P. 97203,

“El Arrendador

Presente.

Me refierc al Contrato de Arrendamiento de fecha 07 de junio de 2011 y su Convenio Modificatorio
de fecha 31 de diciermbre de 2022, respectivamente, relativo a la ocupacion del Inmuebie ubicado
en la calle 39 numero 265 entre calles 36 y 38, locales 1, 2, 5y 6 del Fraccionamiento Francisco de
Montejo 5° Etapa, C.P. 97203 en Mérida Yucatdn, en el que se encuentra operando actualmente ia

Oficina de Prormocién de BANOBRAS Quintana Roo - Yucatan, en su sede Mérida.

Sobre el particular, a través de este comunicade hage de su conocimiento que mi representadas, el
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, Sociedad Nacional de Crédito; Institucién de Banca
de Desarrclle (BANOBRAS), manifiesta su intencidn de rentar Gnicamente ios focales identificados
con los ndmeros 1y 2, asi como el drea de bodega ubicada en ia planta baja de dicha plazg, la cual
forma parte de ambes locales, misrmos que tienen una superficie de 103.64 M2, 51,50 M2y 3.01 M2,
respectivamente; y suman una superficie total de 158.15 Mz, conforme a la siguiente tabla y croquis
dei inmueble gue se mencicnan y adj‘unta al presente,

Cuadro de Areas de los Locales y Bodega ubicado en la Plaza Las Palmas

locall E A
Local 2 51.50 M?
Bodega en planta baja 03.01 M?
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Por otro lado, en lo que corresponde a los locales identificados con los nldmeros 5y 6, le comunico
gue ya Nno se renovard su contrato de arrendamiento y dichos locales les seran entregados

fisicamente a mas tardar del 31 de diciembre de 2023, fecha en que fenece el contrato vigente.

De igual manera, l2 informo que de confoermidad a lo dispuesto en el articulo 10 de iz Ley Federal
de Austeridad Republicana y fraccidon {I del numeral 7 de los “Lineamientes en materia de
Austeridad Republicana de la Administracion Plblica Federal" publicado en el Diario Qficial de ia
Federacion el 18 de septiembre de 2020, los cuales disponen: 'Los gastos operativos que integran
los capitulos de materiales y suministros y servicios generales, de acuerdo con ef Clasificador por
Objeto del Gasto para ls Administracion Publica Federal se limitardn a fos minimos
indispensables, sin afectar las metas institucionales £n ef caso de las partidas especificas
refacionadsas con los concepbtos de telefonia, tefefonia celular, servicios de comunicacion e internet,
fotocopiado, combustibles, arrendamientos energia eléctrica, vidticos, alimentacion,
remodelacion de oficinas, papeleria y Utiles de oficing, consumibles del equipo de computo,
pasajes, congreses, Convenciones, exposiciones y seminarios, los montos erogados no podran
exceder los montos elercidos en el presupuesto inmediato anterior, .., lo anterior con excepcion
de las autorizaciones presupuestarias gue otorgue la Secretariz de Haclenda, por conducto de la

Subsecretaria de Egresos”, por lo cual, se solicita que_el monto de arrendamien ara el

eiercicio 2024 de los locales 1y 2, asi como Ia bodega no sufran de in¢remento respecto al
monto que se paga actualmente, '

Por lo anterior, guedo en espera de su pronta respuesta de aceptacidn y no objecion para arrendar

los locales 1y 2, asi como el espacio de la bodega.

Sin ofro asunto gue tratar, les envio un cordia saludo.

_“N‘Mv-..

Atentapiente

Oficina de Promocidn de Qdintana Roo - Yucatan




Mérida Yucatan, a 24 de octubre de 2023

~ Lic. Omar Magana Ceballos,
Gerente Ejecutivo de la Oficina de
Promocién Quintana Roo Yucatan
Presente

Por este medio manifestamos y hacemos de su conocimiento que por nuestra parte se cumple
con la normatividad vigente emitida por los gobiernos estatales, municipales, o delegacionales;
segln sea el caso, aplicable en materia de uso de suelo, estacionamiento, construcciones,
seguridad estructural, proteccion civil y del medic ambiente lo anterior para gue no exista
ninguna objecidn para continuar arrendando al Banco Nacional de Obras Y Servicios Plblicos
S.N.C. Oficina de Promocion Yucatan, del Inmueble ubicado en la calle 39 nimero 265 entre
calles 36 y 38, locales 1 y 2, y la bodega del Fraccionamiento Francisco de Montejo 52 Etapa,
C.P. 97203 en Mérida Yucatan, por el periodo del 1° de enero al 31 de diciembre de 2024.
En el entendido de que el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, Sociedad Nacional
“de Crédito; Institucién de Banca de Desarrollo (BANOBRAS), detecte alguna inconsistencia
podra dar aviso a las autoridades competentes.

Sin otro asunto que tratar, les envio un cordial saludo.

,) ) " Muy Atentamente "/\;
Wesanil e <7 \\

Liliana Lépez Martinez

-

2onge Merca\%o



Mérida Yucatan, a 24 de octubre de 2023

Lic. Omar Magaria Ceballos,
Gerente Ejecutivo de la Oficina de
Promocién Quintana Roo Yucatan
Presente,

En respuesta a su oficio con numero de oficio OPQRY/223000/0276/2023 de
fecha 20 de octubre de 2023, en el que su representada BANOBRAS, S.N.C,,

manifiesta su infencion de continuar con el arrendamiéntd Unicamente de los'locales ™~

identificados con los nimeros 1 y 2, asi como su area de bodega, 10s cuales suman
una superficie de 158.15 metros cuadrados, asi mismo se nos comunica de la no
continuacion del arrendamiento de los locales 5 y 6, y por lo tanto de su entrega
fisica. Sobre el particular, le comunicamos nuestro consentimiento en los términos
y condiciones para continuar arrendando a BANOBRAS, S.N.C. los locales 1y 2,
asi como su bodega, aceptando los criterios de austeridad en la Administracion
Publica Federal y que el monto del arrendamiento por metro cuadrado sea
igual al del presente ejercicio 2023.

Por ofra parte, en lo que corresponde a los locales identificados con los ndmeros 5
y 8, le comunicamos nuestra aceptacion y conformidad de no continuar con su
arrendamiento, para lo cual se debera proceder a llevar a cabo el proceso de

Muy Atentamente,
N

) ¥
Liliana Lépez Martinez lvette Ponce Mercado



