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LEYENDA DE CLASIFICACION DE INFORMACION - VERSION PUBLICA
CONVENIO MODIFICATORIO NUMERO OPZAC/001/2023 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
CELEBRADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2022

OFICINA DE PROMOCION ZACATECAS

Tipo de informacion que se clasifica: Confidencial

Tipo de clasificacion de la informacién confidencial: Version publica

Contenido del documento: 7 paginas
Paginas en donde obra informacién clasificada: Todas

Informacioén clasificada: Nombre, rdbrica y firma de particulares

INFORMACION CONFIDENCIAL

Motivos de la clasificacién de la informacién
confidencial

Fundamentacion

de caracter
rdbrica y firma de

El documento contiene informaciéon
confidencial relativa a nombre,
particulares

Prueba de dano: Revelar la informacién de caréacter
confidencial relativa a datos personales, contenidos en el
contrato, puede comprometer el derecho subjetivo a la
identidad, es decir, hace que una persona fisica sea
identificada, toda vez que se constituye como un atributo
de la personalidad y, por tanto, un medio de
individualizacidon de sujeto respecto de los otros sujetos,
asimismo, en atencién al derecho de autodeterminaciéon
informativa Unicamente el titular de los datos o su
representante puede disponer o tener acceso a éstos, es
decir, los datos personales no pueden ser objeto de
publicidad si no se cuenta con la autorizacién o
consentimiento del titular de los datos personales.

Informaciéon confidencial contenida:

rdbricay firma de particulares

nombre,

Fundamento: Articulos 116 de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, y
N3 fracciones | y Il de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; en
correlacién con el lineamiento trigésimo octavo,
fracciones | y Il de los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas, publicados en el D.O.F. el 15 de
abril de 2016 y reformados el 29 de julio de 2016.

Nombre del area que
clasifica

Direccién General Adjunta de
Financiamiento y Asistencia Técnica a
Gobiernos

Fecha y nimero de acta de la
Sesion del Comité de

Nombre del titular del area

Antonio Garcia Carrefio

Transparencia donde se aprobé
la version publica

Nombre y firma de quien

/%)

2% Sesidn Extraordinaria 2023

clasifica

José Alejandro Diaz Lozano
Gerente Ejecutivo
OP Aguascalientes - Zacatecas

25 de enero del 2023
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Convenio Modificatorio que celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios
Pdblicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrolio (Banobras)
representado por el Lic. José Alejandro Diaz Lozano, Gerente ejecutivo de la Oficina de
Promocion Aguascalientes - Zacatecas, en o sucesivo el Arrendatario y por la otra la Sl

representada por ¢! (SN o <! caricter de apoderado,
en adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario en lo sucesivo las Partes, al
tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas.

ANTECEDENTES

1. Con fecha 5 de enero del afio 2010, las Partes celebraron Contrato Arrendamiento
(Contrato) de la Superficie Rentable de 222.00 m?y 2 Cajones de Estacionamiento que se
ubican en Av. de la Constituciéon No. 134, Col. Lomas de la Soledad, en Zacatecas, Zac.,
Cdédigo Postal 98040, éste en lo sucesivo el Inmueble, al tenor de las Declaraciones y
Clausulas que en dicho Contrato quedaron establecidas con vigencia de un afio del 1 de
enero de 2010 al 31 de diciembre de 2010, cuya copia simple se agrega a este instrumento
legal como Anexo N°1.

2. Con fecha 1 de enero de 2011, las “PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacién del
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en

dicho Acuerdo quedaron establecidas, con vigencia de un afio, del 1 de enero de 2011 al 31
de diciembre de 2011.

3. Con fecha 01 de enero de 2012, las “PARTES" celebraron el Acuerdo de Renovacién del
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en
dicho Acuerdo quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2012 al 31
de diciembre de 2012.

4. Con fecha 02 de enero de 2013, las “PARTES” celebraron el Acuerdo de Renovacién del
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en
dicho Acuerdo quedaron establecidas, con vigencia de un afio del O1 de enero de 2013 al 31
de diciembre de 2013.

5. Con fecha 01 de enero de 2014, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en

dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2014 al
31 de diciembre de 2014.

Con fecha 31 de diciembre de 2014, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en
dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2015 al
31 de diciembre de 2015.

7. Con fecha 31 de diciembre de 2015, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cladusulas que en

Av. de la Constitucidn No. 134, Lomas de la Soledad, Zacatecas, Zac., 98040
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dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2016 al
31 de diciembre de 2016.

8. fecha 31 de diciembre de 2016, las “PARTES"” celebraron el Convenio Modificatorio al
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaramones y cladusulas que en
dicho Convenio quedaron establgcidas, con vigencia de.uh afio del 01 de enero de 2017 al
31 de diciembre de 2017.

9. Con fecha 29 de diciembre de 2017, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en

dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2018 al
31 de diciembre de 2018.

10. Con fecha 31 de diciembre de 2018, las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al
— Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y clausulas que en

dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2019 al
31 de diciembre de 2019.

. Con fecha 31 de diciembre de 2019, las “PARTES"” celebraron el Convenio Modificatorio al
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de las declaraciones y cldusulas que en
dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2020 al
31 de diciembre de 2020.

12. Con fecha 31 de diciembre de 2020, las “PARTES” celebraron el Convenio Modificatorio al
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en
dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2021 al
31 de diciembre de 2021.

13. Con fecha 31 de diciembre de 202], las “PARTES" celebraron el Convenio Modificatorio al
Contrato de Arrendamiento “contrato”, al tenor de la declaraciones y cldusulas que en

dicho Convenio quedaron establecidas, con vigencia de un afio del 01 de enero de 2022 al
31 de diciembre de 2022.

o 14. Con fecha 21 de octubre del afo 2022, el Arrendatario giré oficio numero
OPAGSZAC-201000-251/2022 al Arrendador, cuya copia simple se agrega a este
.. - Instrumento legal como Anexo N° 2 para que forme parte integrante del mismo, si esta de
- acuerdo con la Renovacién del contrato de Arrendamiento para el ejercicio fiscal 2023 por
% el mismo importe pagado en el ejercicio fiscal 2022, a fin de dar cumplimiento a la Ley
Federal de Austeridad Republicana y sus Lineamientos y, consecuentemente, la de
suscribir el respectivo “Convenio Modificatorio al “Contrato™.

Con fecha 24 de octubre de 2022, el Arrendador, en respuesta al oficio que se indica en el
antecedente catorce anterior, manifestd por escrito que, acepta la renovacién del contrato
de arrendamiento sin incremento alguno, asi como para su formalizacién a través del
Convenio Modificatorio al Contrato, cuya copia simple del escrito citado se agrega a este
instrumento legal como Anexo N° 3 para que forme parte integrante del mismo.

Av. de la Constitucién No. 134, Lomas de la Soledad, Zacatecas, Zac., 98040
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DECLARACIONES
I DECLARA EL ARRENDATARIO POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

11.  Cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada en la
celebracion del presente instrumento legal, segun se desprende del Poder para Actos de
Administracién que se contiene en la Escritura nimero 115,446 de fecha 7 de octubre
de 2021, pasada ante la fe del Notario Pdblico Ndmero 110 de la Ciudad de México,
Licenciado Javier Ceballos Lujambio, cuyo primer testimonio quedé en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio en la Ciudad de México, el dia 12 de noviembre
de 2021, bajo el Folio Mercantil 80,259, facultades que no le han sido limitadas ni
revocadas de forma alguna a la fecha de formalizacién de este Convenio Modificatorio.

12.  Ratifica el inciso a), de las Declaraciones contenidas en el Contrato que se indica en el
Antecedente Uno precedente.

13. Mediante correo de fecha 17 de octubre de 2022 el Gerente de Servicios Generales, solicita
se considere lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad Republicana y
a la fraccion Il del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de Austeridad Republicana
de la Administracién PuUblica Federal” publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 18
de septiembre de 2020, se deberd mantener el mismo importe mensual del ejercicio 2022
por concepto de pago de arrendamiento para el ejercicio 2023.

14.  Cuenta con el Dictamen de Justipreciacién de Rentas del inmueble emitido por el
Instituto de Administracién y Avaltos de Bienes Nacionales (INDAABIN) con el NGimero
Genérico EA-08150-D-ZNB-E, Secuencial 73256 de fecha 15 de noviembre de 2018, al no
necesitar su actualizacién segun lo dispuesto en el articulo 6 del “Acuerdo por el que se
fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el
articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales”, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 4 de octubre de 2022, ya que en este Convenio Modificatorio se pacta un
importe de renta igual al importe del contrato inmediato anterior.

. DECLARA EL. ARRENDADOR POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE QUE:

Il.1. Cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada en la
celebracion del presente instrumento legal, segtin se desprende del Poder para Actos
de Administracién que se contiene en la Escritura nimero 15,106 de fecha 27 de
diciembre de 2021, pasada ante la fe de la Licenciada Paulina Eugenia Gonzalez
Borrego en su caracter de Notaria adscrita en sustitucién de la Licenciada Yolanda
Borrego Elias de Gonzalez Notario Publico Nimero 6 del Estado de Zacatecas,
facuitades que no le han sido limitadas ni revocadas de forma alguna a la fecha de
formalizacién de este Convenio Modificatorio.

l.2. Ratifica todas y cada una de las Declaraciones contenidas en el “Contrato” que se
indican en los Antecedentes.
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DECLARAN LAS PARTES QUE:

Reconocen como ciertos los Antecedentes y Declaraciones contenidos en el presente
Convenio Modificatorio y estdn conformes en celebrarlo.

Cuentan con la personalidad y facultades suficientes para celebrar el presente Convenio
Modificatorio, tal y como ha quedado acreditado en el Contrato y en este Convenio
Modificatorio.

No existe impedimento legal alguno para que el Arrendador contintie arrendando el
Inmueble al Arrendatario, como se desprende de la voluntad y consentimiento
expresados por las Partes en términos de los Antecedentes nliimeros trece y catorce de
este Convenio Modificatorio al Contrato.

Previamente a la suscripcion de este Convenio Modificatorio al Contrato han revisado y
obtenido todas y cada una de las autorizaciones para la celebracién del mismo y cuentan
con las facultades y capacidad legal suficientes para tales efectos, mismas que no les han
sido modificadas, restringidas o revocadas en forma alguna a la fecha de celebracién del
presente instrumento. Asimismo, reconocen mutuamente su personalidad juridica en
este Convenio Modificatorio al Contrato y admiten como propias, en lo que les
corresponda, todos y cada uno de los Antecedentes y Declaraciones anteriores, por lo que
estan de acuerdo en obligarse en los términos y condiciones que se estipulan en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBIJETO DEL CONVENIO MODIFICATORIO: Conforme a lo previsto por los

articulos 63, fraccion Il de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria;y
50 de la Ley General de Bienes Nacionales; el articulo 10 de la Ley Federal de Austeridad
Republicana y a la fraccidén 1l del numeral 7 de los “Lineamientos en materia de
Austeridad Republicana de la Administracién Puablica Federal; el numeral 182 del
“ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales
y Servicios Generales”, y las documentales que se citan en los Antecedentes catorce y
quince precedentes, las Partes convienen en ratificar fa Cldusula “OCTAVA.- IMPORTE
DE LA RENTA" y en modificar Gnicamente la Cladusula “DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA
DEL CONTRATO" del Contrato, para que durante la vigencia de este Convenio
Modificatorio se |lean de la siguiente manera:

OCTAVA.- IMPORTE DE LA RENTA: conforme a lo dispuesto en el articulo 10 de
la Ley Federal de Austeridad Republicana y a la fraccién Il del
numeral 7 de los “Lineamientosen materia de Austeridad
Republicana de la Administraciéon Publica Federal” publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 18 de septiembre de 2020, el
Arrendatario conviene en pagar al Arrendador, un Costo por Metro
Cuadrado de Superficie Rentable de $75.16 (Setenta y cinco pesos
16/100 M.N.) ¥y un importe de Renta Mensual por la cantidad de
$16,685.52 (Dieciséis mil seiscientos ochenta y cinco pesos 52/100
M.N.) mas IVA menos retencion.
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Las Partes convienen que en ningin caso el periodo para revisar y,
en su caso, incrementar el Importe de la Renta podra ser inferior a un
afo.

DECIMA

PRIMERA. - VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente instrumento
sera a partir del dia 1 de enero de 2023 y hasta el dia 31 de
diciembre de 2023.
El Arrendatario podra darlo por terminado de manera anticipada,
con la Unica responsabilidad de notificario al Arrendador por
escrito con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion.

En el caso de que al término de la vigencia del Contrato las Partes

convengan la continuidad de la ocupacién del Inmueble, éstas se

— sujetardn al importe de la renta que se determine conforme a los
¢ mecanismos previstos en el “ACUERDO por el que se establecen
las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios

Generales”, asi como en las demds disposiciones que le resulten
aplicables.

SEGUNDA.- NO NOVACION: Las Partes reconocen y aceptan que, independientemente de
las actualizaciones contenidas en este Convenio Maodificatorio, las cldusulas
establecidas en el Contrato subsistirdn con todo su valor y fuerza legal. Las
Partes manifiestan que este instrumento no implica novacién del Contrato, ya
gue no es su intencién novarlo sino modificarlo en los términos aquf pactados.

TERCERA.- DENOMINACION DE LAS CLAUSULAS: Las Partes estan de acuerdo en que las
denominaciones utilizadas en las cldusulas del presente instrumento son
dnicamente para efectos de referencia, por lo que no limitan de manera alguna
el contenido y alcance de las mismas, debiendo en todos los casos estar a lo
pactado por las Partes en dichas cldusulas.

[ CUARTA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las Partes convienen que todo lo no
expresamente previsto en el presente Convenio Modificatorio al Contrato se
regira por las disposiciones contenidas en el Contrato, la Ley General de Bienes
Nacionales, el Cédigo Civil Federal, el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles
y en las demas disposiciones juridicas aplicables.

QUINTA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para la interpretacion y cumplimiento del
presente Convenio Modificatorio al Contrato, las Partes se someten a la
jurisdiccién y competencia de los Tribunales Federales de la Ciudad de
Zacatecas, Zacatecas, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por
razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

Leido que fue por las Partes el presente Convenio Modificatorio al Contrato y debidamente
enteradas de su contenido y alcance legal, lo firman en tres ejemplares en la Ciudad de
Zacatecas, Zacatecas, €l dia 31 de diciembre del afio 2022.
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Lic. José Alejandro Diaz Lozano

En representacion de GGG Gerente Ejecutivo de la Oficina de
Promocidn Aguascalientes-Zacatecas

Estas firmas corresponden al Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento
(Contrato) que celebran por una parte el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo (Banobras) representado por
el Lic. José Alejandro Diaz Lozano, Gerente Ejecutivo de la Oficina de Promocidn
Aguascalientes-Zacatecas, en lo sucesivo el Arrendatario y por la otra la ~

<R 'cpresentada por el <IN con ol caricter de apoderado en

s,
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adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario en lo sucesivo las Partes, el dia 31

de diciembre del afio 2022.
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Anexo*“A”

Forman parte intég rante QIeI pre;syente Convenio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento
los TRES Anexos que en ;I mismo se indicah Yy que celebran por una parte el Banco Naciénal
de Obrasy Servicios PUblicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo
(Banobras) representado por el Lic. José Alejandro Diaz Lozano, Gerente Ejecutivo de la
Oficina de Promocion Aguascalientes-Zacatecas, en lo sucesivo el Arrendatario y por la otra la
AR < oresentada por el NGNS con <! caricter de
apoderado en adelante, el Arrendador, conjuntamente con el Arrendatario en lo sucesivo las
Partes, el dia 31 de diciembre del afio 2022.
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